Alcaldia de
ESMERALDAS
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ESMERALDAS.
ORDENANZA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Administracion Municipal, a través de la Comision de Terrenos Habitat y Vivienda
asi como también, la Unidad de Suelo y Vivienda, gestiona procesos tendientes a
regularizar la ocupacioén informal del suelo, a aquellos asentamientos humanos de
hecho que se encuentran en el Cantén Esmeraldas, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho denominado "BARRIO 10 DE ENERO ", no cuenta
con el reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, asi como la normativa
que reglamente el uso del suelo; para esto, la Unidad de Suelo y Vivienda gestiona
el proceso tendiente a regularizar el mismo; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad vy el
ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la
Constituciéon del Ecuador.

El asentamiento humano de hecho “BARRIO 10 DE ENERO"” se encuentra
asentado de manera pacifica por mds de 18 anos, y estd localizado en la
Parroquia Urbana SIMON PLATA TORRES del Cantén y Provincia de Esmeraldas,
ocupando terrenos de propiedad privada, siendo inicialmente propietario el Sr.
Hugo Francisco Castro Olivos; propietario de las tierras desde el ano 2001 mediante
escritura publica celebrada el 26 de septiembre del 2001, ante el Notario PUblico
Segundo del Cantén Esmeraldas, e inscrita el 06 de Diciembre del 2001 bajo el
repertorio N° 5739 con el Registro N° 231. En este acto ...” consta una escritura de
compraventa que otorgan los Senores Maria Diaz viuda de Montano, Jorge
Montano Diaz y Gaby Montano Diaz, a favor del senor HUGO FRANCISCO CASTRO
OLIVOS, relativo al lote de terreno ubicado en la parroquia Vuelta Larga del Cantén
y provincia de Esmeraldas, con una extension de 24.500,00 mit2..” (Fuente:
Cerfificado N° 573530 CRVA 010429 6 DE OCTUBRE DEL 2022, Registro de la
Propiedad del Cantén Esmeraldas).

Limites. - Sus limites son: al NORTE con el barrio San Jorge, al SUR con el barrio 25 de
Octubre, al ESTE con el Barrio 4 de Abril, al OESTE con el barrio San Jorge. Cuenta
con una superficie de 2,45 has. (ver componente urbanistico anexo N° 6 delinforme
técnico que se adjunta).
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El “INFORME DE IDENTIFICACION SOCIOECONOMICA BARRIO 10 DE ENERO del 01
de julio del 2022 vy la informacién proporcionada por el COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO, nos proporciond los siguientes datos:

Se encuentran asentados 105 lotes; los cuales no se encuentran registrados en el
sistema catastral del GADMCE, solo el 2.85% cuentan con escrituras; asi mismo el
77% de los lotes se encuentran habitados y el 23% son solares desocupados.

Cabe destacar ademds que los espacios que aparecen vacantes son lotes
definidos en calidad de posesidon y que pertenecen a determinadas personas con
representacion personal sin estar debidamente posesionados.

En los hogares entrevistados, se logrd identificar que el 33% de los habitantes cuenta
con una edad de 30 - 50 anos, y el 22% estan en un rango entre los 13 - 17 anos, el
12% de 0 -5 anos, el 10% de 51 anos en adelante, el 23% en edades intermedias de
juventud.

En el barrio 10 de ENERO el 54% de las viviendas son construidas con estructura de
hormigdén armado, el 20% son de estructura mixta, y el restantes de madera y cana;
esto evidencia que la mayorias de las familias han ido consolidando su posesion en
espera de la regularizacion con la obtencion de las escrituras. (Fuente: Estudio
Socioecondmico Dir, Desarrollo Comunitario, GADMCE 2022)

El “INFORME DE IDENTIFICACION SOCIOECONOMICA BARRIO 10 DE ENERO del 01
de JULIO del 2022 y el alcance rectificatorio del 8 de noviembre del 2022, determina
entre otros indicadores que el 85% de la poblacion econdmicamente activa vive
con menos de un SBU, asi mismo el 10% de la PEA sus ingresos no supera los US$
500,00 ddlares al mes, estando por debajo del costo de la canasta familiar, y el 5%
restantes no tienen trabajo; de tal manera que, en tales circunstancias se podria
presumir que las condiciones econdmicas de los vecinos no le permite disponer de
recursos para enfrentar el costo elevado del suelo al fratar de obtener las escrituras.

Por otro lado, el estado legal de los posesionarios ha estado condicionado por los
propietarios motivados por el valor del suelo; por tal concepto y en comun
acuerdo entre vecinos, la comunidad ha venido cancelando con la modalidad
de abonos entre US20.00, 10.00 y 40.00 délares mensuales a los dirigentes anteriores

con la esperanza de tener sus escrituras, sin lograr el objetivo(Fuente: Datos
proporcionados por el Comité Pro mejoras 10 de ENERO, y consta en el expediente técnico de la
Direccién de Planificaciéon del GADMCE)

En concordancia por los motivos expuestos, y Por su parte, el Plan Nacional del Buen
Vivir 2013-2017, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 078, de 11 de
septiembre del 2013 el mismo que dimensiona a tfravés de sus objetivos una guia
que orienta las oportunidades, asi como los compromisos de la Sociedad Civil y el
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Estado. En este marco, el Objetivo 2 Auspiciar la igualdad, la cohesidn, la inclusidn
y la equidad social y territorial en la diversidad, este mismo objetivo se sustenta en
el punto 2.4 literal (d, h), 2.12 literal (b, d), la legalizaciéon y consolidacion de los
asentamientos humanos irregulares con criterios de planificacion territorial
participativa, corresponsabilidad e inclusidn econdmica y social, en concordancia
con la LOTUGS en sus Articulos N° 4 glosario 3, y Articulo 74, 75, 76 de la misma ley.

Con los antecedentes, las normas técnicas de habitabilidad y los argumentos
legales expuestos; la Unidad Técnica de Desarrollo territorial del GADMCE, de
conformidad con lo que se estipula en el Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en sus articulos 486, 596; Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N° 790 el 5 de julio de 2016 en sus Art. 74,75 76; y la
ordenanza general de expropiacion especial para la regulacion de asentamientos
humanos de hecho, con fines de interés social en suelo urbano, expansidon urbana
y rural, en propiedad particular, en el Cantdn Esmeraldas del 12 de noviembre del
2019. ESTIMA CONVENIENTE, la DECLARATORIA DE REGULARIZACION PRIORITARIA
conforme lo permite el ART. 8 literal “C” RESOLUCION Nro. 006-CTUGS-2020, Art. 76
de la LOOTUGS; y Regularizar e Incorporar el Asentamiento de hecho denominado
Barrio "10 DE ENERO™ al sistema Catastral como tal, e incluirlo en la nbmina de los
asentamientos de interés e inclusion social, como un asentamiento consolidado a
fin de obtener sus beneficios.

CONSIDERANDOS

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, 375; garantiza
a las personas el "derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica”; y, a
su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como
para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (articulo 264,
numerales 1y 2).

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 11 inciso primero
del numeral 9 expresa que: “El mds alto deber del Estado consiste en respetar y
hacer respetar los derechos garantizados en la Constituciéon”.

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa lo
siguiente “El mds alto deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los
derechos garantizados en la Constitucion”.
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Que, la regularizacion  del suelo es un paso  fundamental para asegurar  la
planificacion urbanistica.

Que, la obligacion  de los poderes publicos propende aftender los graves
problemas planteados que afectan directamente a personas y familias de
€scasos  recursos econdomicos, a fin que de forma legal accedan a la
titularizacion de dominio de los terrenos.

Que el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho
a la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecoldégicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir

Que, el numeral 2 del Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador,
senala que el sector publico comprende las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado.

Que el Arf. 238 de la Constitucion  de la Republica del Ecuador establece, “los
gobiernos  Autbnomos Descentralizados gozaran de  autonomia Politica,
administrativa  y Financiera vy se regirdn  por los principios de  solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integraciéon vy participacion ciudadana”.

Que el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere a los
Gobiernos Municipales facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador  establece, “Los
gobiernos Municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras normas que determine la ley; numeral 1).- Planificar el
desarrollo  Cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
Territorial  de manera articulada con la planificacién Nacional, Regional,
provincial y parroquial con el fin de regular el uso yla ocupacion del
suelo urbano vy rural, 2).- Ejercer el control sobre el usoy ocupacién del
suelo en el cantdén; numeral 14 inciso segundo “En el dmbito de sus
competencias y territorio y en uso de sus funciones expedirdn ordenanzas
cantonales”.

Que el Art. 376 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, expresa para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo de
acuerdo con la ley.

Se prohibe la obtencidén a beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el
uso del suelo, en particular por el cambio del uso, de rustico a urbano o de publico
a privado.
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Que, denfro de los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados senalados
en el Art. 4 Lit. f) del Cdédigo Orgdnico de organizacién Territorial, Atomia vy
Descentralizacion, COOTAD, concuerda con lo expresado en la Constitucion de la
Republica, respecto a que las personas deben tener un hdbitat seguro y saludable
para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus
competencias.

Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas,
tiene competencias exclusivas determinadas en el literal b) del Art. 55 del COOTAD,
en cuanto a ejercer el control sobre el uso y ocupaciéon del suelo en el Canton.

Que el Art. 57 Lit. a) del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD expresa que al Concejo Municipal le corresponde el
ejercicio de la facultad normativa de la expedicion de Ordenanzas Cantfonales,
acuerdos y resoluciones.

Que, el Art. 446 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social,
proporcionar programas de urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los Gobiernos AUTONOMOS
Descentralizados Municipales, por razones de utilidad publica o de interés social
podrdn declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion indemnizacion
y el pago de conformidad con la Ley.

Que, el Art. 447 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, COOTAD, expresa que, para redlizar expropiaciones, las
madximas  autoridades  administrativas  de  los  Gobiernos  Autdbnomos
Descentralizados Municipales resolverdn la declaratoria publica mediante acto
debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard.

Que, el Art. 596 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, en su inciso primero y segundo establece con
claridad, que la expropiacién especial para la regularizacién de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansidon urbana, expresa que,
con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano
y de expansion urbana, de propietarios particulares, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Metropolitanos o Municipales, mediante resolucién del Organo
Legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad puUblica e interés social con el
propdsito de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situacién juridica de los
posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal o Metropolitano establecerd
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
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consolidado cualquier otra definicidon que requiera a fin de viabilizar la legalizacién
de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales,
en atencidn a sus propias necesidades.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del ftitular, en concordancia con la
prohibicién constitucional de obtener beneficios a partir de prdacticas especulativas
sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado serd
determinado en la ordenanza correspondiente, considerdndose al efecto la real
capacidad de pago y la condicidon socioecondmica de los posesionarios, sobre la
base del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Autbnomo Descentralizado deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendrd
derecho a pago alguno; debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por
la construccion de equipamiento de obras de infraestructura para atender servicios
bdsicos del asentamiento humano.

Que, la Disposicion General Décima Cuarta, del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descenftralizacion, COOTAD indica que, por ningun motivo
se autorizardn ni se regularizardn asentamientos humanos en zonas de riesgo, y en
general en zonas en las cuales se pone en peligro la intfegridad o la vida de las
personas.

El incumplimiento de esta disposicion serd causal de remocién inmediata de la
autoridad que ha concedido la autorizacion o que no ha tomado las medidas de
prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicios de las acciones
penales que se lleguen a determinar.

Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, deberdn
expedir las ordenanzas que establezcan los pardmetros y las zonas dentro de las
cuales no se procederd con la autorizacion de asentamientos humanos.

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta, del Cdédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD. Establece que,
en los asentamientos humanos irregulares consolidados existentes hasta la
publicaciéon de las reformas del presente codigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de dreas verdes, podrdn disminuirse gradualmente, segin su
consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo la
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adjudicacion, los copropietarios compensardn pecuniariamente al valor catastral
el faltante de las dreas verdes.

Excepcionalmente en los casos de asentamiento de hechos y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la Ley, serdn exoneradas de ese porcentagje.

Que, el Art. 32 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, faculta que mediante la ejecucion de los planes parciales se
realice la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos
de intervencién territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansidon urbana.

Los programas para la regularizacion prioritaria para los asentamientos humanos de
hecho con capacidad de integracién urbana.

Los programas para relocalizacién de asentamientos humanos en zonas de riesgos
no mitigable y ofros casos definidos como obligatorios.

Que, el Art. 74 de la LOOTUGS, determina los instrumentos para la gestion del suelo
de los asentamientos de hechos, y los define como aquel asentamiento humano
caracterizado por una forma de ocupacién del territorio que no ha considerado
el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructura y servicios
bdsicos de la declaratoria de regularizacién prioritaria.

Que, el Art. 75 de la LOOTUGS, obliga a los Gobiernos Autébnomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos realizar un levantamiento periddico de informacion,
fisica, social, econdmica y legal de todos los asentamientos de hechos localizados
en su territorio.

Dicha informaciéon serd remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en
materia de hdbitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido
para el efecto.

Que, el Art. 76 de la LOOTUGS, establece la declaratoria de regularizacion
prioritaria, por lo que, los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales o
Metropolitanos, en el plan de uso y gestion del suelo, determinaran zonas que
deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria,
en cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad.

Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la
identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgo para la poblacion y respeto al
patrimonio natural y cultural, de conformidad a la legislacién vigente.
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Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso vy
gestion del suelo

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la LOOTUGS, determina que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en un plazo de dos
anos de la vigencia de esta Ley finalizard la regularizacion de asentamientos
humanos de hechos constituidos.

Que el Gobierno Autdnomo Descenfralizado Municipal del Canton Esmeraldas
aprobd la Ordenanza General de Expropiacion Especial para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos de Hecho, con Fines de Interés Social en Suelo Urbano,
Expansion Urbana y Rural en Propiedad Particular en el Cantén Esmeraldas.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizados Municipal del Cantdén Esmeraldas
cuenta con una estrategia de gestion de riesgo y desastre, cuyo objetivo
estratégico expresa evitar y controlar la ocupacién de asentamientos en zonas de
alto riesgo no mitigables.

Que el articulo 486 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD sefiala que, cuando por resolucion del Organo  de
Legislacion y Fiscalizaciéon del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal
o Metropolitano, se requiera regularizary legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial  en
predios que se encuentran proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, atreves de
los érganos administrativos de la Municipalidad, de oficio o a peticion de
parte, estard facultado para ejercerla particion  administrativa  siguiendo el
procedimiento y reglas

En uso de sus facultades legales:
EXPIDE

LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO 10 DE ENERO, REGLAMENTA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (468, 473, 474, 475, 476), CON UNA SUPERFICIE DE: 2.45 has.

Art. 1.- Ambito de la Aplicacién. -

La presente Ordenanza serd aplicada de manera especifica para el Barrio 10 DE
ENERO que comprende las manzanas: (468, 473, 474, 475, 476) en 1os PITs. N° 82 del
PUGS; con una superficie de: 2.45 has.; el mismo que se encuentra ubicado en la
Parroquia Urbana SIMON PLATA TORRES del Cantén Esmeraldas.
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Art. 2.- Objeto.-

La presente ordenanza, tiene como objeto:

2.1.

2.2

2.3

DECLARAR LA REGULARIZACION PRIORITARIA del BARRIO 10 DE ENERO,
conforme lo establece el ART. 8 literal “C” RESOLUCION Nro. 006-CTUGS-
2020 que expresa “Declaratoria de regularizacion prioritaria. - En el
componente urbanistico del PUGS, se determinardn las zonas que deban
ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma
prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad. La regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los
beneficiarios identificados dentro de la zona, al amparo del marco legal
vigente”, y Art. 76 de la LOOTUGS que determina: “Declaratoria de
regularizacion prioritaria.- Los Gobiernos Autdénomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo,
determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de
regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de Ia
funcién social y ambiental de la propiedad. Para ello, se contard
previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion
de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblaciéon vy el
respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la
legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente
urbanistico del plan de uso y gestion de suelo.

REGULARIZAR E INCORPORAR el Asentamiento de hecho denominado
Barrio "10 DE ENERO ™ al sistema Catastral como tal, e incluirlo en la
némina de los asentamientos de interés e inclusion social, como un
asentamiento consolidado a fin de obtener sus beneficios.

DETERMINAR el justo precio del valor de la tierra por metro cuadrado
considerdndose al efecto la real capacidad de pago y la condicion
socioeconédmica de los posesionados, sobre la base del valor del predio
sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del
bien o su plusvalia.

Art.3.- Requisitos.-

e Sermayor de 18 anos de edad.

e Copia de cédula de ciudadania del posesionario/a o pasaporte

e Certificado del Derecho de posesion debidamente legalizado por el
Representante del sector (Presidente/a del barrio)

BICENTENARIO
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e Certificado de no tener a su nombre otro bien municipal.
e Certificado de no adeudar al GAD Municipal.
e Estar registrado en el Censo Socioecondmico levantado por el GAD
Municipal.
e Informe de Reglamentacion Territorial por Riesgos. (hoja de habitabilidad)

DE LA VALORACION DEL SUELO

Art. 4.- Valoracion del metro cuadrado de la tierra. -

A efecto de determinar el justo precio se toma como base los pardmetros del
estudio socioecondmico de ingresos, empleo, subempleo y desempleados que
constan en dicho estudio, y demdas factores que han incidido en la posesion a
través del tiempo (18 anos aprox.), por lo que se considera el valor de USS1 délar
por metro cuadrado y serd aplicado a las Manzanas N° 468, 473, 474, 475, 476 que
comprenden el barrio 10 DE ENERO.

Art. 5.- Plazo de pago. - El pago se realizard de acuerdo con lo establecido en el
Art.596 del COOTAD, a un plazo no mayor a 3 anos.

Art. 6.- El justo precio y mecanismo de forma de pago. - Este precio lo decidird el
Pleno del Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Esmeraldas, el mismo que debe ser cancelado de conformidad a lo que estipula el
Art. 596 numeral 5: ..." Los fitulos de credito asi emitidos serdn enfregados al titular
del inmueble, si es conocido segun los registros publicos; o se consignardn ante un
juez de lo civil en caso de oposicidon del titular o cuando el dominio esté en disputa
0 No sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los lotes adjudicados, quedardn constituidos en patrimonio familiar y no podrdn ser
enajenados durante un plazo de diez anos contados a partir de la adjudicacion;
luego de lo cual quedard en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga
valores de pago pendientes con el Gobierno Auténomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal la solicitud de
inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad. Una
vez inscritas, serdn entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracién o falsedad en la informacidén concedida, la emisidn
de la resolucion y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
encuentre indicios de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, realizard la
denuncia pertinente y remitird copia del expediente a la Fiscalia.*...

Art. 7.- Previo el pago del justo precio, el Municipio de Esmeraldas deducird los
pagos totales o parciales de la tierra que los posesionarios hubieren realizado a

O ; z
i 4
BICE Nm /0”“/ 0 p

10




Alcaldia de
ESMERALDAS

favor del propietario o sus representantes legales del terreno; para el efecto
presentardn los recibos debidamente legalizados; y el pago del saldo se lo
efectuard a través de un convenio de con el GAD municipal si fuese el caso.

Los posesionarios que no hayan realizado ningUn pago por el valor de la tierra a sus
propietarios o representantes legales deben acogerse al convenio o al pago total
de la misma.

Los valores recaudados serdn transferidos en una cuenta Unica creada por la
Direccion Financiera a favor de los propietarios y si el caso lo requiere en una
cuenta de depositario judicial; siempre que fueren acreditados con documentos
que justifiquen su posesion.

Art.8.- Los lotes expropiados y adjudicados del asentamiento humano de inferés
social en suelo urbano del barrio 10 DE ENERO, quedardn constituidos en patrimonio
familiar y no podrdn ser enajenados durante un plazo de 10 anos contado a partir
de la adjudicacion; luego de este plazo quedan en libertad de enajenarse, siempre
y cuando no tengan valores de pagos pendientes con el Gobierno Auténomo
Descentralizado.

DEL COMPONENTE URBANISTICO

Art. 9.- Los tratamientos Urbanisticos. — Para el barrio 10 de Enero, los tratamientos
urbanisticos estdn contemplados en el PITs. N° 082 del PUGS del Cantdn Esmeraldas
y constan en la ordenanza del 13 de septiembre del ano 2021 publicada en el Reg.
Oficial N° 1735 del 4 de nov. del 2021; ademds se circunscriben en el siguiente
cuadro:

DATOS URBANISTICOS GENERALES

AREA TOTAL DEL TERRENO: 24.500 m2 100,00 %
AREA DE LOTES: 16.513,72 m2 69,41 %
AREA WiA VEHICULAR Y NO VEHICULAR: 6.222,98 m2 26,16 3
AREA VERDE : 1.052,61 m?2 4,43 %
N® DE LOTES: 105 U

N* DE HABITANTES : 525 HAB.{5 POR FAM.)
DENSIDAD BRUTA: 214 HAB./HECTAREA
DENSIDAD NETA: 318 HAB./HECTAREA

Art. 9.1.- Aprovechamiento Urbanistico. - La determinacién del Aprovechamiento
Urbanistico para el BARRIO 10 DE ENERO, estard determinado en el siguiente orden:

11
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9.1.1.- Estandares Urbanisticos. - A los que hace referencia los Art. 43 de la
LOOTUGS son aqguellos que se contemplan en el anexo N° 2 de esta Ordenanza,
definiéndose los siguientes usos de suelo:

USOS DE SUELO PERMITIDOS Y COMPLEMENTARIOS PARA EL BARRIO 10 DE ENERO
PITs N® 82
. TIPO DE USOS DE SUELO
N°DE UsOs USDS COMPLEMENTARIOS, USOS
MANZANA | USO PRINCIPAL PERMITIDOS/COMPLEMENTARIOS c?:%smggﬂ:ﬁ;i o INCOMPATIBLES/PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS
468 ER, EG, EA, EF, ET, El, HT,
11,12, 13, 14, EB, EE1 CT, CA1, CC, RNR
473 EE, ES, ERD, HTR, CB o1& 18 15, BB, EE1, ' + e RNR,
R R4, PE, M5, PER. PR. | | "1f 1A TAC TG, |ETO. CA, CD, CV,CIV, | RNNR, EE, EC, ES, ERD,
474 P RIS een, TR, TC, AM, TMM. |HTR, CB, CJ, TNM, TR, TE,
475 TA, TAC, TG.
476

(ver anexo N 8, Glosario de terminclogia de cédigos del PUGS).

R/
0.0

Uso principal : (P)

Usos permitidos complementarios: (C).

Usos complementarios con limitaciones o condicionados: (CL).
Usos incompatibles/Prohibidos: (1)

Usos restringidos.

7
0.0

R/
0.0

7 7
0.0 0.0

9.1.2.- Normas de Edificabilidad. - LA EDIFICABILIDAD del barrio 10 DE ENERO no
serd otra que la prevista en el Articulo 25y 26 de la LOOTUGS vy su Reglamento
en el Art. 25 literales: d) (La capacidad de soporte fisico del suelo y la ubicacion
de zonas de riesgo para movimientos de masa; e) Capacidad de carga del
suelo en funcidon de la prevencion de riesgos, estructura predial, geomorfologia,
topografia y sistemas ambientales.

La misma estard definida en tres niveles:

e Edificabilidad General méxima determinada en los PITs. 82 del PUGS.
e Edificabilidad Especifica maxima calculada con la formula:
Atura de edificacion = 1.0(a +r)
1.0= indice de altura con relaciéon a la calzada incluido el retiro.
a= Ancho de la calzada
r= Reftiro Frontal
e Edificabilidad BASICA Para el BARRIO 10 DE ENERO serd de la unidad bdsica
de vivienda de una a dos plantas.

Art.10.- Zonas no susceptibles de regulacion. -

No podrdn ser objeto de proceso de Regularizacidn y no se podrd extender
escritura publica, a las personas que se encuentren ubicadas en dreas
verdes Municipales, los ubicados en franjas de derecho de vias, enzonas de

0iig; g 7
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riesgo, enzonas de proteccidon ecoldégica donde no sea viable un cambio
de zonificacidn como son: Zonas de proteccidon especial y aquellos terrenos con
pendientes superiores a 45° (100%) tal como se detalla en el cuadro N° 3; ademas,
enla parte que no se halle afectada se podrd autorizar el fraccionamiento
y se procederd con la adjudicacion individual de los lotes no afectados. para
lo cual se requerird el Informe de Reglamentacion Territorial por Riesgos por parte
de la Direccién de Gestidon de Riesgos.

Identificacion del riesgo CUADRQ Ne 3
h:?'ﬁ[ggélgfq LOTES MANZANA OBSERVACIONES
002, 003, 004, 005, 475
006, 007 y 008
008 473 Se evidencia
c&ﬂiﬁgéu pendiente mayor a
028, 030, 031, 035 468 407,
003 474
Pendiente
pronunciada en la
REDUCCION DE parte posterior, (35
FONDO 002, 004, 005 y 004 474 45%).
Reduccion de
fondo a 15 metros.
Pendiente muy alta,
mayor a 50%, LOTES
NO APLICA 001, 012yv014 474 NO APTOS PARA
HABITAR.

Fuente: Informe: N2 105.UGIAR-DGR-27102022

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- La Direccidén de Planificacion, ademds de las regulaciones urbanas
senaladas en esta Ordenanza, aplicard la normativa vigente del INEN DE
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL para la movilidad en el barrio 10 de ENERO.

Segunda.- La legalizaciéon del suelo estard supervisada por la Direccidn de Riesgos
y Cambio Climdtico, Direccidn de Medio Ambiente, Direccidon de Planificacion,
Direccion de AvalUos y Catastros del GADMCE los mismos que presentardn sus
informes técnicos condicionados a los estdndares urbanisticos dispuestos en el
anexo N° 2 y 3 de esta ordenanza.

Tercera.- Considérese la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta (COOTAD).- “En el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de
las reformas del presente Cdédigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrd disminuirse gradualmente, segun su consolidacion,
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a fravés de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacion, los
copropietarios compensardn pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de
dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y
consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”

Cuarta.- No aplica a la presente ordenanza lo siguiente:

1) Aquellos lotes que al momento de entrar en vigencia la presente ordenanza
se encuentren con escrituras.

2) Aquellos lotes vacantes que, al momento de entrar en vigencia la presente
ordenanza se encuentren registrados con el nombre de sus propietarios.

Quinta.- Para efectos del proceso de legalizacion se tomard en consideracion el
informe técnico general de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Sexta.- Una vez aprobada la ordenanza por el Pleno del Concejo y publicada en
el Registro Oficial encdarguese a las Direcciones, Financieras, Planificacion, Avalud
y Catastro y el Departamento Juridico el cumplimiento de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La presente ordenanza tendrd vigencia hasta que se regule el 100% de
los lotes que conforman el barrio 10 de ENERO de la Parroquia Urbana SIMON PLATA
TORRES del Cantén Esmeraldas. Excepto la aplicacidén de la normativa y los
estdndares urbanisticos que reglamenta el uso y la gestidn del suelo al que hace
referencia el Art. N° 3.1, 3.2 y el anexo 1, 2 y 3 de esta ordenanza, los mismos que
servirdn de soporte al plan parcial.

Segunda.- El GAMCE dentro de lo previsto en la planificacion urbana elaborard el
plan parcial tal como lo dispone el ART. 32, 33, 34 de la LOOTUGS con la hormativa
vigente del PUGS.

Tercera.- Lo no previsto en esta ordenanza se determinard a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Derbéguese toda disposicion existente que contravenga a esta ordenanza y
aquellas de igual o menor jerarquia a la presente Ordenanza que regula el
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asentamiento informal de interés social del barrio 10 de ENERO de la parroquia
Urbana Simén Plata Torres del cantdn Esmeraldas

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entfrard en vigencia a partir de su aprobacion, publicaciéon
en la Gaceta Oficial, Pagina Web Institucional y en el Registro Oficial de acuerdo
a lo determinado en el Art. 324 del COOTAD.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
del cantdén Esmeraldas, a los 16 dias del mes de febrero de 2023.

ERN ESTO [Fji.rmaldo
MIGUEL Eaesro mcues
ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2023.02.27

QUINTERQ  09:05:34-05'00'
Prof. Silvio Burbano Gonzdlez Dr. Ernesto Oramas Quintero
ALCALDE DEL CANTON ESMERALDAS(S) SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO QUE LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO 10 DE ENERO,
REGLAMENTA LA EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO
CUADRADO DEL VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA
PARROQUIA URBANA SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR
LAS SIGUIENTES MANZANAS: (468, 473, 474, 475, 476), CON UNA SUPERFICIE DE: 2.45
has, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Esmeraldas en sesiones Ordinarias realizadas
el 12 de enero de 2023 y el 16 de febrero de 2023, en primero y segundo debate
respectivamente.

E RN ESTO Firmado

digitalmente por

MIGUEL  ERNESTO MIGUEL

ORAMAS
ORAMAS quintero

Fecha: 2023.02.27

Q U I NTE RO 09:05:46 -05'00"

Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.-16 de febrero de 2023, De conformidad con lo dispuesto en el inciso
cuarto del artficulo 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, remito original y copias de la presente LA ORDENANZA QUE
REGULARIZA AL BARRIO 10 DE ENERO, REGLAMENTA LA EXPROPIACION ESPECIAL Y

G
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DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL VALOR DE LA TIERRA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA SIMON PLATA TORRES DEL
CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES MANZANAS: (448, 473, 474,
475, 476), CON UNA SUPERFICIE DE: 2.45 has, al senor Prof. Silvio Burbano Gonzdlez,
Alcalde del Cantén Esmeraldas(s) para su sancién respectiva.

ERN ESTO Fi_mpado
MIGUEL  fceromeon.

ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2023.02.27

QU|NTERO 09:05:58 -05'00"
Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo
estipulado en el inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Cddigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomias y Descentralizacién (CODIGO ORGANICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION), LA ORDENANZA
QUE REGULARIZA AL BARRIO 10 DE ENERO, REGLAMENTA LA EXPROPIACION ESPECIAL
Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL VALOR DE LA TIERRA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA SIMON PLATA TORRES DEL
CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES MANZANAS: (468, 473, 474,
475, 476), CON UNA SUPERFICIE DE: 2.45 has, a los 16 dias del mes de febrero de
2023.

Esmeraldas, 16 de febrero de 2023

.Fv rmado el ectréni camente por
| LVI O GUJI DO
URBANO GONZALEZ

Prof. Silvio Burbano Gonzdlez
ALCALDE DEL CANTéN(S)

SECRETARIA GENERAL. - SANCIONO Y ORDENO Ila promulgacién a través de su
publicacién, el Prof. Silvio Burbano Gonzdlez, Alcalde del Cantén Esmeraldas(S) LA
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO 10 DE ENERO, REGLAMENTA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
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MANZANAS: (468, 473, 474, 475, 476), CON UNA SUPERFICIE DE: 2.45 has, a los 16
dias del mes de febrero de 2023.

Esmeraldas, 16 de febrero de 2023.

ERNESTO Firmado
digitalmente por

MIGUEL ERNESTO MIGUEL
ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2023.02.27

QUINTERO  09:06:11 -05'00'
Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ANEXO N° 1 .- GLOSARIO DE TERMINOS DE USOS DE SUELO.- Los cddigos empleados en esta
ordenanza estaran determinados en el siguiente significado:

USOS DE SUELO PARA EL BARRIO 10 DE ENERO-PUGS 2021-2033

PIT N°82 COMPRENDE DESDE CALLE "B HASTA LA CALLE "F" (IMICIO DEL EARRIO 4 DE ABRIL)

USO PRINCIPAL
CODIGO SIGNIFICADO
R Residencial
USOS COMPATIBLES
CODIGO SIGNIFICADO

Son zonaos de uso residencial en las que se permiten actividades econdmicas y equipamientos de nivel barial,

R4 sectorial y zonal, vivienda continua sin refirc de mediana densidad de 225 hab/ha, Unifamiiiar y Bfamiiar hasta
300hab/ha, de 200m2.
ME Agricultura urbana.- HueRtes compartidos con arsas residenciales
e proteccion ecologica, Uscs destinades a la conserva del patrimonic notural que asegure lo gestién ambienta
FER Proteccion eccologica de rios, Zonas destinadas para la proteccién delric, canales Bs una actividad turstica que
se reqlizo en un espacio rural, © natural, habitualmente en pequenaos localidodes.

zonas ne urbanizables destinadas a conservacién del patimenic natural donde se prevé la recuperacion de los

R sistemas

scolégicos v &l desarollo sustentable. Mo se pernite vivienda ni asentamisntos humanos. Se ubica en suslo rural de
proteccion.
USOS COMPLEMENTARIO
CODIGO SIGNIFICADO

CB Productos de aprovisicnamiento a la vivienda al por mencr

eE coresponde a los equipamientos destinades a la fermacion infelectual, la capacitacion y la preparacion de los
individuos para su integracicén en la sccisdad.

Coresponde o los equipamientos destinodos a la prestacién de servicios de salud como prevencion, fratamienio,

B rehabilitacién, servicios quirin s y deprofiaxis.
Coresponde a las areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
ERD rendimiento v a la exhibicién de lo competencia de actividades deportivas, v por los espacios verdes de uso
colective que actian come reguladores del equiibric ambiental,
cl Son agquelos dedicados o octividades lodicas ¥ que por su noturalezo proporcionan distracciones de ocio. Es
prohibida su implantacién en un radic menor a 100 metros en relacion a equipamientcs educatives
8 Bl turismc académico se refiere a los viojes de una duracién inferior @ un afic, realizados por estudiantes en centros
de educaocion superior fuera de su lugor de origen
Comprende todes agueles instrumentos y medios, a fravés de los cuales se oforganfaciidades para que las
TAC ersonas de recurscs imitades, y con discapacidad vigjen con fines recreatives, deporfivos yfo culiurales en
condiciones adecuadas de economia, accesibiidad, seguridad y comodidad
E Ecotursmo o turismo de naturaleza es un enfoque de los actividades turisticas en el que s ce la observacion
del medic natural. Es un estiic de tursme alternative, o ecologista, diferente al turisme fradicional o de masas.
HTR Son dreas ocupadas por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor patrimonia
que requieren preservarse y recuperane.
. Conocido come tuisme culinadio o turisme de aimentos y bebidos, es una forma de turismo donde e interés estd

puestc en la gastronomia y culfura culinaria del pais que se visita

USOS RESTRINGIDOS
CODIGO SIGNIFICADO
EA Administracion publica, Son las edificacionss e instalacicnes destinadaos a las dreas adminisrativas en general.

omo plazas ¢ explanadas, su

Son instalaciones provisicnales que se ubican en espacics abiertos tales
cT autcrizacién debe ser condicicnada paora cada caso, dependisnde de las crcunstancios de fechas festivas o

costumbres y elimpacic que occasicnen a las zonas aledafias

EG Comprende dreas, edificacionss e instalociones dedicados a lo segurdad vy pr

tursme alternative cada vez mas popular que se define como vacaciones acfivas en contacte con el agua,

mediante la realizacién de actividades como pueden ser la navegacion en barcos de vela o yates, asicomo

THM
ofras actividodes I0dicas y deportivas que impliquen e disfrute de lo naturoleza en este enforno. Ademads, o
misme fiempe, & tursme ndufice se complementa con el disfrute de la oferta turisfica y recreativa de la zona.
- Son areas, edificacionss e instalacicnes dedicadas actos finebres, velatorios, cremacion, inhumacién o
enteramiento de restos humanos
cm Ccmprende insfalacicnes para alcjomientc que funcicnan mediante el arendamienic de habifacicnes y servicics
- cemplementarics
fonas ubicadas en kos coredcres urbancs y la playa, memos que ne tendran accese drecto desde la playa sinc
cC desde el sje vial posterior dejando libres las vias franswersales que tengan frentes a cada une de los predios, de

manera general, seguirdn los ineamisntos del ente rector en materio de fransporte y seguridad vial.
Fuente: Datos referenciales del PUGS Orden. 13 de Sept./2021, Direccion de Planificacion y Ord. Territorial 2022
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USOS DE SUELO PARA EL BARRIO 10 DE ENERO-PUGS 2021-2033

PIT N°82

COMPREMDE DESOE CALLE "E" HASTA LA CALLE "F (IMICIO DEL EARRIC 4 DE AERIL)

ET

Es el equipamiento de servicio pUblico sobre el cual se desarrolian los movimientos de las personas y los vehiculos
de fransporte.

El

comprende las instalacicnes requeridas para garantizar el buen funcichamiente de los de servicics de agua,

alcantarlado, energia eléciica, teléfonos, vias, aceras, etc

RNR

Recurso Matural Renowvables

RMMNR

Recurso Matural Mo Renovables

HT

Son dreas consideradas come barios magices por su historia

USOS PROHIBIDOS

CoDIGO

SIGNIFICADO
;50N

il

Comprenden las manufacturas y los establecimientos indusiriales compatibles con los uscs residenciales;
generadorss de impactos ambientales asimiables por el sstema y el entorne.

Comprende los establecimientos industriales y pequefio indusiio que generan impoctos fenues o moderados
producidos por descargas iquidas no domésficas, emisiones de combustién, emisiones de proceso, emisiones de
ruido, residucs sdlideos, ademas de rissgos inherentes o sus labores y que pueden serreducidos y controlados

icas especiales

mediante téc

Comprenden las instalaciones que aun baoje normas de contrel de alto nivel producen efectos nocives por
descaorgas iquidos no domeésticas, emisiones de combustién, emisiones de procesos, emisionss de ruide, residucs
solidos, ademds de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel

para la prevencion y contrel de todo fipe de contaminacién y riesgos.

Se considera a la indusiria de altc riesge. Son establecimientos en los que se desarcllan actlividades que implican
altc fiesgo de incendio, explosién © emanacitn de gases por la naturaleza de los productos, por substancias

utiizadaos y peor la canfidad almacenada de las mismas que requieren soluciones técnicas especialzadaos y de alto
Ny resgos.

nivel para la prevencion y conirol de todo tipo de contamin

EE1

Comprende instalacicnes que por su naturaleza son susceptibles de produce siniestros ¢ rfissgos en &l teniterd o, §in ser

del fipo indusiial. Asi mismo comprende instalociones que por lo infroestructura especial v lo superficie extensiva

necesaria, requieren dreas restrictivas o su arededor.

eces

ETC

Zonas de Toleranciaos, Es escluisva de diversion restinguida, brinda servicios de comercic sexual, con o sin

hospedaje.

Cicinas administrativas en general: Alcjamientoe temporal CENTRO BE JUEGOS De profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificics de oficinas o corporativos, sendo generadora de frafico de

wvehiculos que demandan dreas de estacionamiento y vias de a adecuadas

8]
0

E: lo agrupacién de comercios en una edificacién, iendas por departamenteos y los grandes supermercades que
son generodores de gran volumen de frafico vehicular y peotonal; demandan grandes superficies de
estacionamientos, por ko gue su accesibiidad deberd ser a ravés de arterias del sistema vial primaric, debiendo
acompanar dentro de su plan parcial los estudios de impacic ambiental y de crculacion y frafice que

provoguen, asi como alternativas de solucion.

5on usos dedicados a las actividades l0dicas y espectdculos, que por su naturaleza son generadores de impactos
ambisntales principalments por la noche;demandan grandes dreas para estacionamisntos y gensran
concenfraciones publicos. Es prohibido su implantacicn en unradio menor a 500 m., enrelocion a los
equipamignteseducatives de salud y de residencia

comprende instalaciones que requieren de extensas superficies de terenc vy grandes areas de exposicion y ventas,
sendo gensradorss de tode fipo de trdfice, incluyendo vehiculos pesados de cargao.

CTV

ohore:

de lo poblacion, son generadoras de impactos negativios de ruidos, vibroci &n, clorss,

Sirven a un ampiic secior
humaos y polves, por ko gue son incompatibles con uses Habitacionales y ofiros tipos de actividades comerciale

™

El furitmo de mentafia ez un fipe de actividad turistica que fiene lugar 2n un espacic geografico definide y
deliimitadc come sen las colinas o mentafias

TR

Turismo urbane, de negocics, cultura o refigicse, salud, 5e caracteriza por la brevedad de los estancias en cada
ugar, y esto implico una gran rotacion de la clientela, que estd formoda en gran paorte por extranjeros.

on cientifica en el marco de viojes turisticos y de aprendizajes. La

Bl Turismo Cientifico busca fomentar la inwvestig
Red Internacicnal de Inwvesfigacién y Desarclc en TC (ISTH) redne a insfituciones y actorss del dmbite de la
educocion universitania, o investigocion cientifica yla

estién del turisme.

AR

Actividad minera: dedicada o la exfraccidn de minerales no metdicos come insumos para laindustia de

nolos artesanios (canteras). Fobricacion de asfalto Actividad minera: dedicadao o la extraccion

o construcc

de minsrales metdliice

Fuente: Datos referenciales del PUGS Orden. 13 de Sept./2021, Direccion de Planificacion y Ord. Territorial 2022

BICENTENARIO

para Oeae/'

19

/




Alcaldia de
ESMERALDAS

ANEXO N° 2 .- ESTANDARES URBANISTICOS.- Los estandares Urbanisticos son normas urbanas
especificas para el barrio Santa Juliay ésta ordenanza estaran determinados en el siguiente cuadro:

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO 10 DE ENERO
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N 82
MANZ. N° 468
DIMENSIONES RELACION (EDIFICABILIDAD ngg;;ﬁm RETIROS MINIMOS Mts.
N* LOTE Snpers|| B — : -
L. Norte | L.Sur | L.Este | L. Deste mt2, 1:F/fFD | CO5% o || T Mx B P Lf1
F oo 1897| 1996 9,28 8.04] 176,04 2,0 B5( 130 1 5 200 30| 10
¥ o0z 845 B4l 17,24 16,9] 145,68 20 B5( 130[ 1 3 200 30| 10
¥ o003 B.62| 741| 1745 1755| 15042 2,0 B3 130 1 3 200 30| 10
¥ o004 B,1| B826| 1755 1789| 14216 2,2 B3 130 1 3 200 30| 10
¥ oos 785 7,08 1566 1585| 12293 2,0 B3 130f 1 3 200 30 10
¥ ooe 785 917 177 17,13| 13895 2,3 B5| 130 1 3 200 30/ 10
¥ oo7 7,15| 7,558 17,13 17868| 122,48 2,4 65| 130 1 3 200 30| 10
F ooz 948| 936 17,68 1768 167,61 15 B5( 130 1 5 200 30| 10
¥ o009 93| 9,17| 1768 1767 1R452 15 B3 130 1 3 200 30| 10
¥ o1 10,28 96| 205 20B4| 21074 20 B3 130 1 3 200 30| 10
Fon BE| 867 1978 1999 17406 2,2 B3 130f 1 3 200 30 10
¥ o1z B36| 827 1545 15B4| 13752 2,0 B5| 130 1 3 200 30| 10
¥ o13 7,53 829 | 1798[ 1813 [ 13539 2,4 B5] 130 1 3 20 30| 10
F o014 B03| 863 1658 1763| 136,35 2,1 B5( 130 1 5 200 30| 10
Fo1s B22| 7,63 17,63 17B4| 14492 2,1 B5( 130[ 1 3 200 30| 10
F o1 B12| 821| 17,B4| 1B07| 14486 2,2 B3 130 1 3 200 30| 10
¥ o7 BO7| 807 18,07 1B0D6| 14582 2,2 B3 130f 1 3 200 30 10
Fo1s BO05| 764 1806 1838| 14538 2,2 B5| 130 1 3 200 30| 10
F 015 17,99| 18,06 10,43 1067| 18764 17 B5| 130 1 3 200 30/ 10
F o0 18,06| 18,03 23,82 2462 430,19 13 65| 130 1 3 200 30| 10
F o1 B 841 157] 15B6| 125,60 20 B5( 130[ 1 3 200 30| 10
022 771 7,34| 1526 15,7 117,65 20 B3 130 1 3 200 30| 10
023 B,21 5 15| 15,26] 123,15 18 B3 130 1 3 200 30| 10
024 7,63 B7| 1477 15| 112,70 19 B3 130f 1 3 200 30 10
025 B63| 831 149891 1477 12867 17 B5| 130 1 3 200 30/ 10
026 B29| 7,79 1348 1376| 111,83 16 65| 130 1 3 200 30| 10
027 B27| 874 1474 1463| 121,90 1B B5( 130 1 5 200 30| 10
028 B,67| 805 11,15 1121| 9667 13 B3 130 1 3 200 30| 10
029 9,6 9,63 10,17 10,08| 9763 11 B3 130 1 3 200 30| 10
030 10,61 109 127 13| 13475 1,2 B3 130f 1 3 200 30 10
031 7,91 76 125 12,7 og.88 16 B5| 130 1 3 200 30| 10
032 756 781 12,89 12,5 97,45 17 65| 130 1 3 200 30| 10
033 9,17| 781 12,2 12,B8| 111,87 13 65| 130 1 3 200 30| 10
034 709 817 147 1427 104,22 2,1 B5( 130[ 1 3 200 30| 10
035 15,66| 15,26 13,84 12,47 216,73 11 B3 130 1 3 200 30| 10
036 B4| 855 1458 14.4] 122,56 17 B3 130 1 3 200 30| 10
037 B89 &01| 15534 1483 13637 17 B3 130f 1 3 200 30 10
038 11,91 14,31| 16,16 1534 18247 1,4 B5| 130 1 3 200 30/ 10
033 1996| 20,78 7,91 7,88 15788 2,5 65| 130 1 3 200 30| 10

NOTA: El COS. Sera calculado en funcidn del tamafio individual del lote

NA ecerd
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO 10 DE ENERO
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N® 82
MAMNZ. N” 473
DIMEMSIONES EDIFICABILIDAD He BEFISGS RETIROS MINIMOS Mts.
RELACION PERMIT.
N* LOTE F.Fd. Cos.
L Morte | L.5Sur | L Este | L. Oeste| Superf. LF/FD | cOS% | TOTAL | min. | Mx F F Lf1
mt2, %
¥ oo1 19,16| 19,33 17.65| 17,75| 338,17 1,1 65| 130| 1 3 20| 30| 10
i ooz B53| B,63 19,4 19,99| 1654E 2.3 B5 1301 1 3 2,0 50 1,0
" oo g00| g4s5| 1sos|  186| 181,72 2,5 65| 130 1 3 20| 30| 10
" oos 765 7.25| 186| 1865 14229 24 65| 130 1 3 20| 30| 10
005 783 g01| 1944 1942| 152,22 25 65| 130| 1 3 20| 30| 10
(111 BO01| g01| 1942 19,4 155,55 24 B5 1301 1 3 2,0 50 1,0
007 10,45 10,62 1.4 1942| 202,73 15 B5 1301 1 3 2,0 50 1,0
008 13,33| 13,58| 19,42| 17,3| 258,87 1,5 65| 130 1 3 20| 30| 10
009 13,58 13,8 1435| 16,54| 185,02 1,1 65| 130| 1 3 20| 30| 10
010 10,62| 10,28 1437| 14,35| 152,61 14 65| 130| 1 3 20| 30| 10
011 B01 B1l| 14,31 14.37] 114,62 1B B5 1301 1 3 2,0 50 1,0
012 g01| 7.23 1435 1431] 11494 1,8 65| 130 1 3 20| 30| 10
013 779| 802| 1516[1435 | 11810 19 65| 130 1 3 20| 30| 10
014 ga1| 838 1477 1518 12422 18 65| 130| 1 3 20| 30| 10
015 B12| 9,15 144 1477 116,93 1B B5 1301 1 3 2,0 50 1,0
016 18,26 19,07| &78| 849| 169,10 2,2 65| 130 1 3 20| 30| 10
017 18,33 19,26| 7,37| 7.55| 142,46 6 65| 130 1 3 20| 30| 10
MOTA: El COS. Sera calculado en funcidn del tamano individual del lote
E— NCE,
CALLE SEGUNDA ;|
‘:;_: 10,18 B.53 ] s | 1B 8ot 10,45 1333 '||__||
I
- T3 N S | S
= o
‘i‘bt T sor | o | w2—| '.FD I
NUIZh e L A
Sl i Eed ¢ BT
= o¥ g — '|I |
) | 19,07 m.‘l 815 Bae | 8oz | 72 8,1 1928 138 ]:L“J .u&#
CALLE PRIMERA - f_}‘I
[ e e
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO 10 DE ENERO
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N° 82
MANZ. N° 474
DIMENSIONES RELACION |ECIFICABILIDAD T RETIROS MINIMOS Mts.
N®LOTE F.Fd. L
L Norte| L Sur | L Este (L Oeste| Supert | 4 ppp | COS% [TOTAL [ min. | MX | F F Lf1
mt2, %
" oo 16,88| 17,28 69| 6,95 11647 24 65 130] 1 3 20 30| 10
" o0z 834 84| 159 1588 13261 19 65 130] 1 3 20 30| 10
" 003 741| 7,29 1588 1587 117,67 21 65 130] 1 3 20 30| 10
" 004 94| 851 1587) 16,56 149,18 17 65 130] 1 3 20 30| 10
" o0 7,21| £92) 1656 1679 11940 23 65 130] 1 3 20 30| 10
006 84| 865 1679 17,08 14104 20 65 130] 1 3 20 30| 10
007 7,50| £12| 17,08 17,32) 12984 23 65 130] 1 3 20 30| 10
oos 16,89| 16,66) 10,01 10,15| 169,07 17 65 130] 1 3 20 30| 10
009 16,66( 17,51 731 7.54| 12178 23 65 130] 1 3 20 30| 10
010 17,51| 17,33 748 7.22| 13087 2,3 65 130 1 3 20 30| 1o
011 17,33 17,12| 877 875 15198 20 65 130] 1 3 20 30| 10
012 812| 823| 1648| 16,24 13382 20 65 130 1 3 20l 30| 10
0132 865 82| 1677 1648 14506 19 65 130] 1 3 20 30| 10
014 6,92| 7.64| 1697 1677 117,43 25 65 130 1 3 20 30| 10
015 851 808 17,62 1697 14955 21 65 130| 1 3 20 30| 10
016 15,60 1574| 17,56| 17,62| 27552 1,1 65 130] 1 3 20 30| 10
o017 17,81 17,95 831| 7.93| 14800 21 65 130| 1 3 20 30| 10
o013 17,62| 17,81 907 9,64| 15981 19 65 130] 1 3 200 30| 10
019 17,28 17,62| 9,13| 895 15777 19 65 130] 1 3 20 30| 10

MOTA: El COS, Sera calculado en funcidn del tamafio individual del lote

xf&
a CALLE SEGUNDA
g R ‘;;-9 g B 741 64 | 121 [ 84 | 758 j? :| :___:
. 17.28 - s s - = @"b §|
= ai'b‘-ﬂ“ o o ot = 16,66
~ § & B C . 4 M@
F— 782 a4 ] e @q E --L:
T e EPTR R
S T o 5 =
3 o E E o 5 =
1795 15,74 B08 | 754 B2 1712
Ll T
CALLE PRIMERA
Rals!

< —-ééaa',oa/w eaew/)
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO 10 DE ENERO
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N° 82
MANZ. N° 475
DIMEMNSIONES RELACION EDIFICARILIDAD ngz:;ﬁ?s RETIRCS MINIMOS Mts.

N® LOTE F.Fd. COs.

L. Morte| L. Sur | L Este | L. Oeste| Superf. 1:FfFD CO5% | TOTAL | min. X F P L1

mt2, %%

" oo1 17,78| 17,75 6.8 7.9| 120,90 26 65| 130 1 3 20| 30| 10
¥ ooz g14| 832 3311| 32,93| 26852 a1 65| 130 1 3 20| 30| 10
¥ o0z 817 7.74| 32,83 269,04 40 65| 130 1 3 20| 30| 10
¥ oos 9,97 9,63 1814| 17.83| 18088 18 85| 130 1 3 20| 30| 10
005 7,99 g| 17.83| 1758| 14248 2.2 85| 130 1 3 20| 30| 10
006 762 7.14| 1758| 17.48| 13396 23 65| 130 1 3 20| 30| 10
007 g03| 807 3286 32,43 26226 a1 65| 130 1 3 20| 30| 10
oos | 18.88| 19,08] 1453| 1254| 27433 1,3 65| 130 1 3 20| 30| 10
005 19,06| 19,03| 826 9,26 15744 23 65| 130 1 3 20| 30| 10
o0 | 19,03| 13,07 984| 1008 18345 2,0 65| 130 1 3 20| 30| 10
011 7.14| 68| 1512| 1518| 10796 0,5 65| 130 1 3 20| 30| 10
012 g,08| 9,11 1488 1512| 13511 16 65| 130 1 3 20| 30| 10
013 865 808 1468 1488 12681 17 65| 130 1 3 20| 30| 10
o1 | 1828| 1794 1072 11.85| 18575 17 85| 130 1 3 20| 30| 10
015 18,25 18,28 7| 68| 127,75 26 85| 130 1 3 20| 30| 10
o1 | 17,75| 18,25 78| 758 140,23 2.2 65| 130 1 3 20| 30| 10

MOTA: El COS. Serd calculado en funcidn del tamafio individual del lote
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO 10 DE ENERO

NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PIT N® 82
MAMNZ. N° 475
DIMENSIOMNES EDIFICABILIDAD ke RETIRCS MINIMOS Mts.
RELACIOM PERMIT.
N° LOTE F. Fd. Cos.
L. Morte| L.Sur | L Este | L Oeste| Superf. LFFD | coss [TOTAL | min. | Mx F p L
mt2, 3
r
ool 17,18 17,13 8,29 78| 142,42 21 65 130 1 3 20 3.0 10
r
o2 7,241 7,14 16 16,3| 11584 2,2 B5 130 1 3 20 3,0 10
r
003 9,26] 9,25 16,3 16,5 15094 18 B5 130 1 3 20 3,0 10
L4
004 7,09 7.1 16,5 16,03| 116,89 23 BS 130 1 3 20 3.0 1,0
L4
005 B15| 8&21| 1s,03( 1549| 13064 20 B5 130 1 3 20 5.0 1.0
F
00E 743 748 1540 15( 115,09 21 B5 130 1 3 20 5.0 10
F
o7 B 1.7 12,3| 10,91| 73,80 21 B5 130 1 3 20 3.0 10
r
oos 15,04 18,19 1091 9,8 207,73 17 B5 130 1 3 20 3,0 10
[in 15,33 16,14 9 8,87| 13797 17 B5 130 1 3 20 3,0 10
010 16,14] 16,97 9,21 9,24| 148,65 18 B5 130 1 3 20 3,0 10
011 16,97 17,72 BO07 7,61 136,85 21 BS 130 1 3 20 3.0 1,0
012 11,06| 11,08 23,19 26,28| 25648 21 65 130 1 3 20 50 1.0
013 56,43| 56,65 23,77 23,19] 122700 AREA VERDE Y COMUMNAL
014 17,19| 17,22| 14,74 15,42| 253,38 L2| 65| ISD| 1 | 3 | 2,D| 3,D| 10
MOTA: 1-El COS. Sera calculado en funcidn del tamano individual del lote ;
2- Los LOTES M2 001, 012, 014 se encuentran nen zona de riesgos, (INFORME.
105, UGIAR-MGR-27102022
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ANEXO N° 3.- NORMAS DE EDIFICABILIDAD. -
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