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EXPOSICION DE MOTIVO

En Ecuador en el ano 2008, el pueblo soberano decidid construir una
nueva forma de convivencia ciudadana, en diversidad y armonia con la
naturaleza, para alcanzar el buen vivir, el sumak kawsay; una sociedad
que respeta, en todas sus dimensiones, la dignidad de las personas vy las
colectividades; en base a esos pardmetros se puso en vigencia la
Constitucion de la Republica con un nueva estructura de pais, un Estado
constitucional de derechos vy justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.

A partir de vigencia de la Constitucion de la Republica, los Registros de la
Propiedad del pais, pasaron de ser administrados por la Funcién Judicial
a una administracidn concurrente  enfre el ejecufivo y las
municipalidades, asi fue determinado y regulado en el articulo 265 que
prescribe: “El sistema publico de registro de la propiedad serd
administrado de manera concurrente entre el ejecutivo y las
municipalidades™.

Tomando lo preceptuado en la norma Constitucional, EI Cddigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
reguld en el articulo 142, que el gjercicio de la competencia de registro
de la propiedad de cada cantdn corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, asi como los pardmetros vy
tarifas de los servicios se fijardn por parte de los respectivos gobiernos
municipales.

En consideracion a lo prescrito en la Constitucion de la Republica vy el
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
cantén Esmeraldas, en el ano 2011, en sesiones del 28 de junio del 2011 y
9 de septiembre del 2011, reguld mediante ordenanza la organizacion,
administracion y funcionamiento del Registro de la Propiedad del cantdn
Esmeraldas. Ordenanza que también reguld lo concerniente a los
aranceles a cobrar por la prestacion del servicio registral.

Desde el ano 2011 que se reguldé mediante ordenanza los aranceles del
Registro de la Propiedad del canton Esmeraldas, no han sido revisados
hasta la presente fecha, a pesar de que existe disposicion expresa en la
Ley Orgdnica del sistema Nacional de Datos Publicos, que al Concejo
cantonal le corresponde anualmente fijar los aranceles del Registro de la
Propiedad, confrario a esto, estaba en vigencia una resolucion
administrativa interna que rompe lo previsto en toda norma, disponiendo
modificaciones en los aranceles, que hoy luego de un andlisis técnico
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juridico y financiero, sustenta el proyecto de ordenanza para el cantén
Esmeraldas, con aranceles aun inferiores a los de otros municipios de iguall
condicion como lo es el del Municipio de Manta.

Mediante memorando N°-0105-GADMCE-A-2024, suscrito por la Mgtr. Yol
Mdrquez Cetre, ALCALDESA DEL CANTON ESMERALDAS (S), el 19 de enero
de 2024, en el que manifiesta sus observaciones y hace la propuesta de:
“ajustar esta medida de forma paulatina y progresiva, equiparando por
este ano el 50% de la actualizacion que, segun el informe técnico
presentado por la Dra. lliana Castillo Ortiz, Analista de Planificacion y
Presupuesto del Registro de la Propiedad del cantdn Esmeraldas”. En la
socializacidon del proyecto de ordenanza realizada el 22 de enero de
2023, se aclara una vez mds, que los aranceles propuestos en el presente
proyecto de ordenanza para el cantdn Esmeraldas, ya se venian
cobrando de una manera no legitima, y que estos aranceles son adn
inferiores a los de otros municipios de igual condiciobn como Manta, por lo
gue no se estd afectando economia alguna.

Aranceles que sirven para que el Registro de la Propiedad del cantén
Esmeraldas se financie en todo lo concerniente a sus necesidades
institucionales, fomando en cuenta que la institucidon registral no tiene
otros ingresos presupuestarios para financiar su operatividad tendiente
a prestar un servicio registral de calidad, calidez, eficiencia, eficacia, agil,
oportuno, buen trato y seguridad juridica.

La prestacion del servicio registral del Registro de la Propiedad basado en
los principios constitucionales de calidad, calidez, eficiencia, eficacia,
Agil, oportuno, buen trato y seguridad juridica, conlleva el desembolso
econdmico de gastos institucionales, como alquiler de edificio, (de ahila
necesidad de constar con una edificacion propia), pago de
remuneraciones, pago de servicios bdsicos, alquiler del sistema
informdatico registral (EI sistema informdtico tiene como objetivo la
tecnificacion y modernizaciéon de los registros, empleando tecnologias de
informacion, bases de datos y lenguagjes informdticos estandarizados,
protocolos de intercambio de datos seguros, que permitan un manejo
adecuado de la informacién que reciba, asi mismo tiene la obligacion
de mantener respaldada la misma en servidores y nubes, precautelando
la informacién al riesgo de sufrir ataques cibernéticos), materiales de
oficinas, pago de mantenimientos de equipos y otros.

Por las consideraciones expuestas y tomando en consideracion los gastos
efectuados actualmente por la Institucidon, se justifica la imperiosa
necesidad de una nueva ordenanza municipal para la organizacion,
administracion y funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantdn
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Esmeraldas y a la vez regule una nueva tabla arancelaria que se ha
mantenido vigente desde el ano 2011, con una realidad socioecondmica
diferente y con un sistema catastral desactualizado como fue en ese
momento.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 265, establece que “El
Sistema Publico de Registro de la Propiedad serd administrado de
manera concurrente entre el Ejecutivo y las Municipalidades.";

Que, la Constitucion de la Republica, conforme el principio general
establecido en el articulo 238, dispone que "Los gobiernos auténomos
descenftralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integraciéon y participacion civdadana ... ",

Que, la Constitucion de la Republica en el numeral 25, del articulo 66,
establece que uno de los derechos de libertad que reconoce y garantiza
la Constitucion de la Republica es el de "acceder a bienes y servicios
publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen frato, asi
como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido y
caracteristicas”;

Que, la Constitucion de la Republica, en el articulo 227, establece que
"La administraciéon publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquiq,
desconcentraciéon, descentralizaciéon, coordinacién, participacion,
planificacidén, tfransparencia y evaluacion”.

Que, la Constitucion de la Republica, en el articulo 240 establece que
“Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendrdan facultades legislativas en
el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”.

Que, la Ley Orgdnica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos, cuyo objeto se encuentra establecido en el Articulo 1 que
dispone: "Esta Ley tiene por objeto disponer la optimizacién de trdmites
administrativos, regular su simplificacion y reducir sus costos de gestion,
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con el fin de facilitar la relacidon entre las y los administrados y la
Administracion Publica y entre las entidades que la componen; asi como,
garantizar el derecho de las personas a contar con una Administracion
PUblica eficiente, eficaz, transparente y de calidad".

Que, conforme lo dispone el inciso ftercero del arficulo 5 del Cddigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, la autonomia administrativa de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales consiste en el pleno ejercicio de la facultad
de organizacion y de gestion de sus talentos humanos y recursos
materiales para el gjercicio de sus competencias;

Que, el Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descenftralizacion, COOTAD, en su articulo 142, establece que, “La
administracion de los registros de la propiedad de cada cantdon
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales. El
sistema publico nacional de Registro de la Propiedad Municipal
corresponde al gobierno central, y su administracion se ejercerd de
manera concurrente con los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este
registro. Los pardmetros y tarifas de los servicios se fijardn por parte de los
respectivos gobiernos municipales.”;

Que, el Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. COOTAD, en el inciso primero del articulo 115
establece que "Competencias concurrentes.- Son aquellas cuya
titularidad corresponde a varios niveles de gobierno debido al sector o
materia, por lo tanto, deben gestionarse obligatoriomente de manen

concurrente. "

Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 54 literal f) del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
COOTAD, es funcion de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales "Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constituciony la ley y en dicho marco, prestar los
servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente
con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

Que, el articulo 275 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, COOTAD, respecto de las modalidades
de gestion establece que "Los gobiernos autdnomos descentralizados
regional, provincial distrital o cantonal podrdn prestar los servicios y
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ejecutar las obras que son de su competencia en forma directa, por
contrato, gestion compartida por delegaciéon a otro nivel de gobierno
0 cogestion con la comunidad y empresas de economia mixta'™

Que, el arficulo 276, del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. COOTAD, respecto de la gestion
institucional directa, establece que, "Es la que realiza cada gobierno
auténomo descentralizado a través de su propia institucion, mediante |a
unidad o dependencia prevista en la estructura orgdnica que el érgano
de gobierno cree para tal propdsito”.

Que, el arficulo 19, de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
PUblicos, respecto del Registro de la Propiedad dispone que, "De
conformidad con la Consfitucion de la Republica, el Registro de la
Propiedad serd administrado conjuntamente entre las municipalidades y
la Funcién Ejecutiva a través de la Direccidn Nacional de Registro de
Datos PuUblicos. Por lo tanto, el Municipio de cada cantén o Distrito
Meftropolitano se encargard de la estructuracion administrativa del
registro y su coordinacién con el catastro. La Direccion Nacional dictard
las normas que regulardn su funcionamiento a nivel nacional. ";

Que, los articulos 33 y 35 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos PUblicos, respecto de los Aranceles establece que, "En el caso del
registro de la propiedad de inmuebles serd el municipio de cada canton
el que con base en elrespectivo estudio técnico financiero, establecerd
anualmente la tabla de aranceles por los servicios de registro vy
certificacion que preste”; vy, "Los Registros de la Propiedad Inmuebles
y Mercantil se financiardn con el cobro de los aranceles por los servicios
de registro, y elremanente pasard a formar parte de los presupuestos
de los respectivos municipios, y de la Direccion Nacional de Registro de
Datos PUblicos, en su orden.”

Que, el Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Esmeraldas, es el titular de la competencia Constitucional y Legal en
materia registral, le compete la gestion del Registro de la Propiedad vy
la ejecucion del Sistema Publico, asi como la responsabilidad de la
infegridad, proteccion y control de los registros y bases de datos a su
cargo, habiendo creado en virtud de dicha competencia el Registro
Municipal de la Propiedad del Cantdn Esmeraldas, mediante la
Ordenanza Municipal discutida y aprobada en las sesiones del 28 de junio
del 2011 y 9 de septiembre del 2011, como una dependencia publica
desconcentrada, adscrita al  Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal el Cantdn Esmeraldas, provista de autonomia registral,
administrativa y financiera.
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Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantéon
Esmeraldas, mediante |la Ordenanza Municipal, discutida y aprobada
en sesiones del 30 de diciembre del 2011 y 27 de enero del 2012, expidid
la Primera Reforma a la Ordenanza Municipal para la Organizacion vy
Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantdn Esmeraldas,
como un "6rgano adscrito" al Gobierno Autbnomo Descentralizado del
Canton Esmeraldas, y por lo tanto goza de la autonomia Financieraq,
Administrativa y Registral.

Que, el Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Esmeraldas, mediante |la Ordenanza Municipal, discutida y aprobada
en sesiones del 09 de noviembre del 2023 y 13 de Noviembre del 2023,
expidid la Segunda Reforma a la Ordenanza Municipal para la
Organizacion y Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantén
Esmeraldas, como un "6rgano adscrito" al Gobierno Autdénomo
Descentralizado del Cantdn Esmeraldas, y por lo tanto goza de la
autonomia Financiera, Administrativa y Registral.

Que, el registro de las transacciones que sobre las propiedades se
ejecuten en el Canton Esmeraldas, constituye uno de los elementos
fundamentales para la adecuada gestion del Catastros Municipal que
constituye  competencia exclusiva del Gobierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal el Cantéon Esmeraldas;

Que, el Codigo Orgdnico Administrativo, en su articulo 1, establece que
“Este Codigo regula el ejercicio de la funcidon administrativa de los
organismos que conforman el sector publico".

Que, el Codigo Orgdnico Administrativo, desarrolla los principios que
rigen ala administracion publica establecidos en el Arficulo 227 de la
Constitucion de la Republica, siendo fundamental el principio de
coordinacion para que las administraciones publicas desarrollen sus
competencias de forma racional y ordenada, evitando las duplicidades
y omisiones:

Que, la Ley Orgdnica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, cuyo objeto se encuentra establecido en el artficulo 1,
que dispone: "Esta Ley tiene por objeto disponer la optimizacion de
trdmites administrativos, regular su simplificacion y reducir sus costos de
gestion, con el fin de facilitar la relacion entre las y los administrados y la
Administracion PUblica y entre las entidades que la componen; asicomo,
garantizar el derecho de las personas a contar con una Administracion
PUblica eficiente, eficaz, transparente y de calidad".
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Que, la Ley Orgdnica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, establece que ademds de los principios establecidos
en los arficulos 227 y 314, de la Constitucion de la Republica, los framites
administrativos estardn sujetos a los principios de celeridad, tecnologia
de informacion, interoperabilidad, simplicidad y mejora continua;
estando las entidades pUblicas obligadas a implementar mecanismos de
preferencia electronicos para la gestion de framites administrativos, tales
como la firma electronica y cualquier otro que haga mads eficiente la
Administracion Publica.

Que, ante las circunstancias sanitarias que afectan a los usuarios del
Registro de la Propiedad del Cantén Esmeraldas. debido a la pandemia
producida porla enfermedad COVID-19, se hace imprescindible disponer
de mecanismos tecnoldgicos actualizados, por lo que se implementard
el gobierno electronico para la gestion administrativa tales como
plataformas y firmas electronicas, que faciliten el acceso de los servicios
en linea tales como Certificaciones e Inscripciones;

Que, el articulo 56, del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. COOTAD, establece que "El concejo
municipal es el érgano de legislacion vy fiscalizacion del gobierno
autdbnomo descentralizado municipal. Estard integrado por el alcalde o
alcaldesa, que lo presidird con voto dirimente, y por los concejales o
concejalas elegidos por votacion popular, de conformidad con lo
previsto en la ley de la materia electoral”.

Que, el Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD, dentro de las atribuciones del concejo
municipal, en su articulo 57, establece: a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, mediante la expedicidn de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza,
la aplicacion de tfributos previstos en la ley a su favor; e) Crear, modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que
presta y obras que ejecute;

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el Articulo 240 de la
Constitucion de la RepuUblica, en concordancia con lo establecido en los
Articulos 7, 57 literales a) b) Y c) Y 322 del Cdédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD.
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EXPIDE

ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
ESMERALDAS.

TITULO |

NORMAS FUNDAMENTALES
CAPITULO 1
NATURALEZA JURIDICA, AMBITO, OBJETO Y PRINCIPIOS BASICOS,

Articulo 1.- NATURALEZA JURIDICA.- El Registro de la Propiedad del
Canton Esmeraldas es una entidad de derecho publico
desconcentfrada, adscrita al Gobierno  Auténomo  Descentralizado
Municipal del Cantdon Esmeraldas, con personeria juridica y
patrimonio propio, autonomia administrativa funcional,
presupuestaria, financiera, econdmica vy registral, sujeto  al
ordenamiento juridico establecido en la Constitucion de la Republica,
Caodigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD, Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos, Ley de Registro, Cdédigo Orgdnico
Administrativo, la presente Ordenanza, asi como estard sujeto al
control, auditoria y vigilancia de la Direccion Nacional De Registros
PUblicos, en lo que concierne a politicas, resoluciones vy
disposiciones de interconexion e interoperabilidad de base de datos y
de informaciéon publica como parte del Sistema Nacional de Registro
de Datos PuUblicos.

Arficulo 2.- AMBITO.- El dmbito de Ia presente ordenanza comprende
la organizacion, administracion y funcionamiento del Registro de la
Propiedad del Cantdn Esmeraldas, en la jurisdiccion territorial del cantén
Esmeraldas, en ejercicio de la autonomia registral.

Articulo 3.- AUTONOMIA REGISTRAL.- Debe entenderse por autonomia
registral la libertad de la que goza el Registro de la Propiedad del
Cantén Esmeraldas, por la no sujecion de la actividad de datos sobre
la propiedad al poder publico, sino a la estricta aplicacién de las
disposiciones legales; por lo que ningun funcionario del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Esmeraldas o del
Concejo Municipal, podrd incidir en la inscripcidon o no de los titulos,
actos, contfratos y demds situaciones juridicas que deban o puedan
inscribirse o anotarse en los registros de propiedad, sin perjuicio de la
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coordinacion en materia registral con las instituciones que conforman el
Sistema Nacional de Registro de Datos PUblicos.

Articulo 4.- OBIJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto llevar a
cabo la organizacién, administracion y funcionamiento de la parte
organizacional, presupuestaria, financiera, econdmica, de gestion
administrativa y tecnolégica del Registro de la Propiedad del Cantdn
Esmeraldas, dirigidos a atender los servicios de inscripcion y certificacion
propios de la funcion registral, garantizando la seguridad juridica registral.

Articulo 5.- OBJETIVOS DEL SERVICIO PUBLICO REGISTRAL.- El Servicio
del Registro de la Propiedad del Cantéon Esmeraldas tendrd enforma
primordial los siguientes objetivos:

a) Regular la organizacion, administraciéon y funcionamiento del
Registro de la Propiedad del Canton Esmeraldas;

b) Promover la prestacion del servicio publico registral de calidad, con
eficiencia y eficacia;

c) Reconocer y garantizar atodoslos ciudadanos un acceso efectivo
al servicio basado en el principio del buen frato;

d) Promover en forma conjunta la interrelacion técnica e
inferconexion entre el Registro de la Propiedad del Cantdn
Esmeraldas; y, el Catastro Municipal;

e) Reconocer el Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la
Informacién, a través de la Direccion Nacional De Registros PUblicos
(DINARP), como la entidad publica nacional rectora del Sistema
Nacional de Registro de datos publicos;y,

f) Los demds permitidos en laley.

Articulo é.- OBJETIVOS DE GESTION DEL SERVICIO REGISTRAL. El Registro de
la Propiedad del Cantdn Esmeraldas, tendrd los siguientes objetivos de
gestion:

a) Prestar un Servicio PUblico de Registro con criterios de eficiencia,
racionalidad, rentabilidad y control social;

b) Control de la propiedad estatal y la actividad publica del Registro de
la Propiedad;

c) Ejecutar sus actividades sobre bases legales, cientificas y técnicas.

d) Propiciar la obligatoriedad, uniformidad, eficiencia, accesibilidad,
regularidad, seguridad; y, responsabilidad en la presencia del Servicio
PUblico, asi como las actividades conexas que se detallen en otras
leyes y ordenanzas; vy,
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e) Trabajar en el sentido de que el Servicio Publico Registral, es un servicio
a la ciudadania; el cual se rige por los principios de eficaciq,
eficiencia, calidad, coordinacion, participaciéon, planificacion,
transparencia; y, evaluacion.

Arficulo 7.- PRINCIPIOS BASICOS DEL SERVICIO PUBLICO.- El Registro de
la Propiedad del Cantdn Esmeraldas, para garantfizar que los datos
publicos registrales sean completos, accesibles, en formatos libres, sin
licencia alrededor de los mismos, no discriminatorios veraces y verificables
y pertinentes, en relacion al dmbito: y fines de la inscripcion o
certificacion, estard siempre guiado entre ofros principios por los de
juridicidad, calidad, responsabilidad, honradez, transparencia,
eficiencia, eficacia, especialidad, buena fe, celeridad e informacion
y control permanente, con el objeto de brindar un servicio publico
registral de excelencia.

CAPITULO I
REGIMEN JURIDICO

Articulo 8.- REGIMEN JURIDICO.- EL Registro de la Propiedad del Cantén
Esmeraldas, se regird por el Derecho Publico, y, complementariamente
por el Derecho Privado, la Ley de Registro, la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos, el Cdodigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, la Ley Orgdnica
del Servicio Publico, la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, la Ley de Comercio Electronico Firma Electronica
y Mensaje de Datos, la Ley Orgdnica parala Optimizacion vy
Eficiencia de Tradmites Administrativos, Coédigo Orgdnico Administrativo,
Reglamentos y demds normativa aplicable, sin licencia alrededor de los
mMismos.

CAPITULO 1l
NORMAS GENERALES APLICABLES

Arficulo 9.- SISTEMA DE LA INFORMACION REGISTRAL.- El Registro de la
Propiedad del Cantén Esmeraldas, llevard su registro bajo el sistema de
informacién cronoldgica, personal y real, de modo digitalizado; con
soporte fisico, en la forma determinada en la ley; y, en la normativa
pertinente.

Articulo 10.-RESPONSABILIDAD DE LA BASE DE DATOS.- El Registro de la
Propiedad del Cantdén Esmeraldas, es responsable de la proteccion
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infegral y control de los registros; asi como de la base de datos a su cargo.
La Registradora o Registrador de la Propiedad del Cantdén Esmeraldas
responderd por la veracidad, autenticidad, custodia y debida
conservacion de los registros y datos registrados, al igual que de las
certificaciones que emite, las razones de la inscripcion y fodas sus
actuaciones.

Articulo 11.-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS DE CARACTER PERSONAL.-
Son confidenciales los datos de cardcter personal; tales como: ideologia,
afiliacién politica o sindical, etnia, estado de salud, orientacion sexual,
religion, condicidon migratoria y los demds afinentes a la infimidad
personal y, en especial aguella informacidén cuyo uso publico atente
contra los derechos humanos consagrados en la Constitucion de la
Republica e instrumentos internacionales.

El acceso a estos datos sélo serd posible con autorizacidon expresa del
titular de la informacion, por mandato de la Ley o por orden judicial. Son
también confidenciales todos aquellos datos cuya reserva haya sido
declarada por la autoridad competente, los amparados por el "Sigilo
Bancario” asi como Bursdtil, y los que pudieran afectar la seguridad
interna del Estado ecuatoriano.

El acceso a la informacion del patrimonio personal, deberd ser justificado
y motivado por el solicitante, haciendo mencion al uso que hard de la
informacion requerida detallando para ello sus datos personales como
son: nombres y apellidos completos, nUmero de cédula de identidad,
direccion domiciliaria; v, los demds datos que a criterio de la autoridad
competente le sean requeridos para proveerle de la informacion que
reposa en los archivos del Registro de la Propiedad del Cantén
Esmeraldas deberdn ser adoptadas por la autoridad y funcionario
responsable de la custodia de los datos de cardcter personal.

La informacién que el Registro de la Propiedad del Cantén Esmeraldas
confiera puede ser especifica o general, versar sobre una parte o sobre
la totalidad del registro y ser suministrada por escrito o medios
electronicos.

Arficulo 12.-LA CERTIFICACION REGISTRAL.- La cerfificacion registral
constituye documento publico y se expedird a peticion de la parte
interesada, por disposicidon administrativa u orden judicial.
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CAPITULO IV
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON ESMERALDAS

Arficulo 13.-CONFORMACION.- El Registro de la Propiedad del Cantén
Esmeraldas, dispondrd de una organizacion administrativa basada en
dreas de gestion, administrativas, operacionales y de apoyo, acorde con
el servicio publico registral de calidad que debe ofrecer, las cuales
tiendan a reflejar agilidad y alto desempeno en el trabagjo de la
institucion.

En contraste con la fradicional estructura orgdnica funcional que
organiza una institucion publica sobre la base de funciones o actividades
y con la caracteristica de vertficalidad, el Registro de la Propiedad del
Cantén Esmeraldas, adopta una estructura orgdnica por procesos con
una operatividad horizontal, con la finalidad de transparentar los
resultfados de las dreas organizacionales que constituyen los productos o
servicios que se generan. Estard conformada por la Gestion del Registro
de la Propiedad, Gestidon de Asesoria Juridica, Gestion Administrativa,
Gestion Financiera, Gestion de Operaciones Registrales, Inscripciones y
Certificaciones,  Gestiobn de  Archivo Registral, las cuales serdn
establecidas en el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por
Procesos, pudiendo modificarse en el momento en que la situacion 1o
amerite, con el fin de asegurar racionalidad en el funcionamiento interno
institucional y satisfacer los requerimientos de los usuarios de |0s servicios
publicos de la institucion con calidad, eficacia vy eficiencia.

Arficulo 14.-ORGANIZACION DE NATURALEZA MUNICIPAL- El Registro de
la Propiedad del Cantdn Esmeraldas, como una entidad de derecho
publico, adscrita al Gobierno Auténomo Descenfralizado Municipal del
Cantdn Esmeraldas, pero al mismo tiempo desconcentrada, con el
fin de conftribuir a la garantia de los derechos ciudadanos en lo que
tiene que ver con la prestacion de los servicios registrales, mantendrd su
autonomia administrativa funcional, econédmica, financieray registral; v,
estd regido por la normativa y reglamentacién nacional y esta
ordenanza. Con los recursos generados por el servicio registral se cubrirdn
todos los gastos funcionales y operativos del Registro de la Propiedad.

Arficulo 15.-TECNOLOGIA ACTUALIZADA.- Se desarrolla utilizando medios
tecnolégicos normados y estandarizados de conformidad con las
politicas emanadas por el Ministerio de Telecomunicaciones y de la
sociedad de la Informacién o por el organismo que posteriormente lo
regule.
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El sistema Informdatico tiene como objetivo primordial la tecnificacion y
modernizacion de los registros, empleando tecnologias de informacion,
bases de datos y lenguagjes informdaticos estandarizados, que permitan
un manejo adecuado de la informacion que reciba, capture, archive,
codifique, proteja, intercambie, reproduzca, verifique, certifique o
procese.

Toda base informdatica de datos deberd contar con su respectivo
respaldo, cumplir con los estadndares de seguridad; y, el plan de
contingencia que impidan la caida del sistema, se utilizaran mecanismos
de seguridad y proteccion de datos e informacién que impidan el robo
de datos modificacidn o cualquier ofra circunstancia que pueda
afectar lainformacion publica.

Arficulo 16.-ACCESO A LA INFORMACION.- De conformidad con la
Constitucion y las leyes, permitird el acceso libre de la ciudadania a los
datosregistrales enla forma que dispone la ley. No existe reserva alguna
de la informacion registral, excepto en los casos establecidos por
disposiciones legales.

Articulo 17.-VIiAS DE ACCESO A LA INFORMACION.- Las Certificaciones
que emita el Registro de la Propiedad del Cantdén Esmeraldas, son
documentos publicos, por lo cual dan fe publica; y, estardn investidos de
la presuncion de legalidad, certificaciones que deberdn ser otorgadas a
peticion de la parte interesada o por disposicion administrativa u orden
judicial. Los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacion, pudiendo ser rectificados o suprimidos siempre y cuando
cumpla con los requisitos  establecidos en las leyes.

TITULO 1I
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD
CAPITULO 1

DE LA REGISTRADORA O REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD,
ATRIBUCIONES, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES y DERECHOS

Articulo 18.- DE LAS ATRIBUCIONES DE LA REGISTRADORA O REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD.- La Registradora o Registrador de la Propiedad serd
la Mdaxima Autoridad Administrativa; y, ejercerd la Representacion Legal
y judicial del Registro de la Propiedad del Cantén Esmeraldas, durard
en su cargo y/o funcién por un periodo fijo de cuatro (04) anos, pudiendo
ser designado hasta por un periodo mds.

13
@ Av. Olmedo entre Juan Montalvo y Rocafuerte L

& alcaldia@esmeraldas.gob.ec “:a ESMERALDA,s
@ www.esmeraldas.gob.ec ° Go | CimeTe Q«w.



ALCALDIA |

CIUDADANA s>
"ESMERALDAS (@7

La Registradora o Registrador de la Propiedad del Cantdén Esmeraldas
podrd continuar en funciones prorrogada hasta que la mdaxima
autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado  Municipal
convoque al correspondiente concurso de Méritos y Oposicion, conforme
lo determina la ley.

El nombramiento que se expida para la Registradora o Registrador de la
Propiedad estard a cargo de la alcaldesa o alcalde del Cantdn
Esmeraldas vy, serd extendido en mérito  al postulante que obtenga la
mayor puntuacion en el proceso de seleccidon convocado para el efecto.

Articulo 19.-DE LA REMUNERACION.- La remuneracién que perciba la
Registradora o Registrador de la Propiedad del Canton Esmeraldas, serd
el que se fije en el correspondiente concurso de méritos y oposicion;
haciendo constar que la funcidn o cargo que desempena tiene la
calidad de Nivel Jerdarquico Superior; y, de conformidad con el grado
que se detalla en el Acuerdo Ministerial; emitido por el Ministerio de
Relaciones Laborales.

La Registradora o Registrador Municipal de la Propiedad es un Servidor
PUblico y por lo tanto sujeto al Reglamento y Control de las cauciones
emitidos por la Contraloria General del Estado.

La Registradora o el Registrador de la Propiedad del Cantén Esmeraldas,
serd responsable exclusivo por las actuaciones registrales. Sus
competencias, afribuciones, deberes, responsabilidades, duracion en el
cargo y otros aspectos propios de la funcion registral  estan definidas en
la legislaciéon de la materia y demds normativa pertinente de la
Republica. Su destitucidon o suspension temporal del cargo procederd
por las causales determinadas en la legislacion  pertinente.

En caso de ausencia temporal del titular del Registro de la Propiedad del
Canton Esmeraldas, le reemplazard quien éste delegue, de entre quienes
presten servicios en el registro respectivo, lo cual se notificard al alcalde y
jefe de Recursos Humanos del Municipio de su jurisdiccion cantonal, sin
perjuicio de hacer conocer a la DINARP.

En caso de ausencia definitiva, el alcalde designard al Registrador
Interino e inmediatamente se llamard a concurso de méritos y oposicion
para el nombramiento del Registrador de la Propiedad fitular.

Articulo 20.-DE LAS OBLIGACIONES DE LA REGISTRADORA O DEL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.- Son obligaciones de la Registradora o
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Registrador de la Propiedad aparte de las detalladas en la Ley de Registro
las siguientes:

a)
o)

f)

e)

h)

)

k)

Cumplir o hacer cumplir la Ley y demds normativas pertinentes.
Responder ante las instancias de gobierno, control o judicial, las quejas
o reclamos presentados por la ciudadania por asuntos relacionados
por el servicio del Registro de la Propiedad, lo cual deberd poner en
conocimiento del alcalde.

Presentar los informes de las actuaciones registrales ante la Direccidon
Nacional de Registro PUblicos DINARP.

Presentar mensualmente ante el senor alcalde los valores
correspondientes al remanente recaudado por las actuaciones
registrales y el depdsito de este en la cuenta de la Municipalidad del
Cantoén.

Controlar el cumplimiento de las obligaciones determinadas en la
normativa pertinente de los frabajadores (as) del Registro, asi como
imponer las sanciones correspondientes en caso de infracciones.
Mantener los archivos del registro en total orden y cronologia que
permitan un servicio eficiente y eficaz a la ciudadania.

Garantizar que los recursos econdmicos publicos, como remanente
financiero, generados por el Registro, ingresen a las cuentas
municipales.

Cumplir los deberes, atribuciones y prohibiciones del Registrador que
estdn determinados en la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos.

Realizar arqueos de cajas en forma permanente o sorpresiva, para lo
cual podrd firmar convenios de cogestidon con la Municipalidad para
que haga dicha actividad, para lo cual, deberd llevar un sistema
contable.

Responder administrativa, civil o penalmente por el contenido de la
informacion registral otorgada cuando ésta no esté dentro del marco
legal.

Preparar con anticipacidon al cumplimiento del plazo de su
nombramiento, las actas en forma técnica, escrita y magnética a fin
de que el cambio sea eficaz.

Registrar su firma que usa en sus actos publicos y privados en un libro
de actas de registro ante el senor alcalde del Gobierno Autébnomo
Descentralizado del Cantén Esmeraldas y secretario que certifica,
previamente a la iniciacion de sus labores.

m) Presentar para conocimiento del Concejo Municipal, en el mes de

diciembre el PROGRAMA OPERATIVO ANUAL (POA) del ano siguiente;
y, concurrir  a las sesiones del Concejo Municipal cuando se lo
requiera;
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n) Organizar la Capacitacion de los Servidores y funcionarios del Registro
de la Propiedad del Cantén Esmeraldas;

o) Las demds que se encuentren determinadas en la ley
correspondiente.

Articulo 21.-DE LAS PROHIBICIONES DE LA REGISTRADORA O REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD.- Le queda prohibido a la Registradora o Registrador de
la Propiedad del Canton Esmeraldas, entre otras cosas, las siguientes:

a) Retardar las peticiones hechas por la ciudadania en general;

b) Otorgar certificaciones que no cuenten con la base legal - registral;

c) No llevar un Sistema contable para la generacion de informacion
financiera en forma clara y especifica;

d) Inscribir documentos, actos u ofros contratos que sean de ofra
jurisdiccion cantonal;

e) Negarse a dar atenciéon a la ciudadania

f) No Resolver los Recursos Administrativos interpuestos dentro de los
plazos y términos legales;

g) No Publicar la Tabla Arancelaria;

h) No rendir cuentas en forma oportuna y legal:

i) Ejercer la profesion de abogado, mientras este en funciones de
Registrador;

i) Incumplirla normativa pertinente, asicomo lo detallado en la presente
ordenanza;y,

k) Las demds establecidas en la ley.

Articulo 22.-DE LAS SANCIONES.- Tanto la Registradora o Registrador de la
Propiedad del Cantdn Esmeraldas, en caso del cometimiento de
infracciones legales o éticas y de conformidad con la Ley Orgdnica del
Servicio PUblico; vy, su Reglamento, serd sancionado previo la
instauraciéon del Sumario Administrativo correspondiente, y siguiendo el
debido proceso sumairial.

Articulo 23.-DE LOS DERECHOS.- Tanto la Registradora o Registrador de la
Propiedad del Cantén Esmeraldas, como los demds funcionarios o
Servidores PuUblicos que laboren en este "érgano adscrito”" al Gobierno
Autdbnomo Descentralizado Municipal, tienen y gozan de todos los
derechos consagrados en la Constitucion de la Republica del Ecuador,
la Ley del Servicio PUblico y su Reglamento General; entendiéndose
conforme lo consagra el articulo 228, de la Constitucion Politica, de que
los derechos son irrenunciables.
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Articulo 24.- FACULTADES DEL REGISTRADOR O  REGISTRADORA.-
Corresponde a la Registradora o Registrador de la Propiedad del Cantén
Esmeraldas elaborar el correspondiente Estatuto Orgdnico de Gestion
Organizacional por Procesos; y siendo la Mdaxima Autoridad
Administrativa del Registro de |la Propiedad ejercer todas las facultades
legales para el control, financiero, administrativo y registral.

CAPITULO I
DE LA DESTITUCION

Articulo 25.- DESTITUCION.- La Registradora o Registrador de la Propiedad
podrd ser destituido de su cargo, por el incumplimiento de sus funciones
registrales debidamente comprobado, esto de conformidad con la Ley
Orgdnica de Servicio Publico y su Reglamento, asi como de las demas
normas que regulen el Servicio Publico.

También podrd ser destituida o destituido en los casos en que impida o
dificulte la conformaciéon y funcionamiento del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos, de conformidad con la ley y reglamento
pertinentes.

La destitucidon de la Registradora o Registrador de la Propiedad se la
efectuard siguiendo las normas del debido proceso que se encuentran
detallados en la Ley y Reglamento respectivo del Servicio PUblico.

TITULO 1l
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON ESMERALDAS
CAPITULO |
FUNCIONAMIENTO

Articulo 26.-DE LA FUNCIONALIDAD Y OPERATIVIDAD.- Para efectos del
funcionamiento y operatividad del Registro de la Propiedad del Cantén
Esmeraldas, la Registradora o Registrador observard las normas
constantes en la Ley de Registro vigente, estas relativas a:

a) Del Repertorio; )
b) De los Registros y de los Indices;
c) Titulos, Actos y documentos que deban registrarse;
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d) Del procedimiento de las inscripciones;
e) De la formay Solemnidad de las inscripciones; vy,
f) De la Valoracion de las inscripciones y su cancelacion;

Deberd igualmente observar las normas pertinentes de la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional del Registro de Datos PUblicos.

CAPITULO I

DESIGNACION DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
ESMERALDAS.

Articulo 27.-REQUISITOS.- Para ejercer el cargo de Registrador de la
Propiedad del Cantdn Esmeraldas se requiere ser ecuatoriano /a,
abogado por lo menos tres anos de ejercicio profesional, cumplirdn los
requisitos previstos en la Ley Orgdnica del Servicio Publico y Ley del
Sistema Nacional de Datos de Registro Publico y su Reglamento.

Articulo 28.- VEEDURIAS CIUDADANAS.- Previo o la convocatoria dl
concurso de méritos y oposicion el Gobierno Auténomo descentralizado
municipal del canton Esmeraldas solicitard al Consejo de Participacion
Ciudadana y Control Social- la conformaciéon de una veeduria, sin
perjuicio de aplicarse lo dispuesto en el articulo 5, del Reglamento
General de Veedurias Ciudadanas.

Articulo 29.-PROCESO DE SELECCION.- El proceso de seleccién serd por
concurso de méritos y oposicion abierto, que serd organizado por el jefe
o jefa de la Unidad de Talento Humano, el mismo que serd llevado de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento del Concurso de
Merecimientos y Oposicion para la seleccion y designacion de los
Registradores de la Propiedad, expedido por la DINARP, para lo cual se
integrard el fribunal de la siguiente manera:

a) El alcalde o alcaldesa, o su delegado que serd el Vicealcalde o
Vicealcaldesa, quien lo presidird;

b) El Procurador (a) Sindico Municipal; y,

c) Eljefe o jefa de la Unidad de Administracion del Talento Humano.

d) La convocatoria serd publicay se la efectuard por medio de un diario
de circulacidn nacional y local y en la pdgina web de la
Municipalidad del Cantdn Esmeraldas.

Articulo 30.-DESIGNACION.- El postulante o la postulante que obtenga el
mayor puntaje en el concurso serd quien sea nombrado por el alcalde
del respectivo canton.
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CAPITULO 1lI

DE LA SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRODE LA PROPIEDAD

Articulo 31.-AUTO SUSTENTABILIDAD.- El Registro de la Propiedad del
Cantén Esmeraldas, es un organo adscrito al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, que goza de autonomia financierq,
administrativa y registral, por lo tanto, se financiard con el cobro de sus
aranceles por los Servicios Registrales; y, su remanente pasard a formar
parte del presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Esmeraldas.

Articulo 32.-DERECHOS ARANCELARIOS.- En el caso de que el juez dentro
del recurso establecido en el articulo 1, de la Ley de Registro, ordene la
inscripcion de un acto o contrato que previamente la o el Registrador de
la Propiedad se negd a efectuar, esta inscripcion no causard nuevos
derechos arancelarios.

Arficulo 33.-DE LA FIJACION DE LA TABLA ARANCELARIA.- El Concejo
Municipal, en cualguier tiempo, de acuerdo a las necesidades
institucional y operatividad de Registro e infereses publicos, podrd
modificar la tabla arancelaria que fije el Registro de la Propiedad del
Cantén Esmeraldas.

CAPITULO IV

DE LA TABLA ARANCELARIA POR LOS SERVICIOS PRESTADOS POR EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON ESMERALDAS

Articulo 34.-DE LOS SERVICIOS.- El Registro de La Propiedad del Cantén
Esmeraldas, presta los servicios de inscripcion y certfificacion previstos en
las leyes ecuatorianas.

Articulo 35.-DEL ACREEDOR DEL ARANCEL.- El acreedor del arancel por
la prestacion del Servicio de inscripciones y certificaciones serd el Registro
de la Propiedad como ‘“entidad publica adscrita”, al Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdén Esmeraldas; el o los
remanentes pasaran a formar parte del presupuesto municipal en caso
de haberlos.

Articulo 36.-SUJETOS OBLIGADOS AL PAGO DEL ARANCEL.- Estdn
obligados al pago de los aranceles registrales todas las personas
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naturales y juridicas, que solicitaren los servicios que son de competencia
del Registro de la Propiedad del Cantén Esmeraldas.

Articulo 37.-DE LA OBLIGATORIEDAD.- El arancel que se pague, serd por
cada contfrato o acto, que el usuario o usuaria solicite como servicio,
siendo exigible el pago de cada acto o confrato, aunque se encuentre
detallado en un solo instrumento.

Se entiende por cada acto o contrato la transferencia de dominio a
cualquier titulo o modo de cada bien inmueble o gravamen sobre los
mismos; y, que se encuentre detallado en el instrumento publico que va
a inscribir o registrar, por lo que su liquidacion se realizard sobre el avalto
de cada uno de ellos.

Articulo 38.-DE LA TABLA ARANCELARIA.- Los Aranceles que se deban
satisfacer por los servicios de certificacion e inscripcion se sujetardn a los
paradmetros y tarifas que se establecen a continuacion:

EXPEDICION DE LA TABLA DE ARANCELES:

1.- Para el pago de los derechos de registro por la calificacion e
inscripcion de actos que contengan la constitucion, modificacion,
transferencia de dominio, adjudicaciones y extincion de derechos
reales o personales sobre inmuebles, asi como la imposicion de
gravdmenes o limitaciones de dominio y cualquier otro acto similar, se
considerard las siguientes categorias sobre las cuales pagardn los
derechos, incluyendo los gastos generales:

a) TABLA DE ARANCELES:

COEFICIENTE DEL
; SUELDO BASICO
CATEGORIA | VALOR INICIAL| VALOR FINAL UNIFICADO DEL
TRABAJADOR

| $0.01 $ 20.00 0.04

2 $ 20.01 $ 30.00 0.05

3 $ 30.01 $ 40.00 0.06

4 $ 40.01 $ 80.00 0.07

5 $ 80.01 $ 120.00 0.08

6 $ 120.01 $ 200.00 0.09

7/ $ 200.01 $ 280.00 0.10

8 $ 280.01 $ 400.00 0.11

9 $ 400.01 $ 600.00 0.12

10 $ 600.01 $ 800.00 0.13
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11 $ 800.01 $ 1.200.00 0.14

12 $ 1,200.01 $ 1,600.00 0.16

13 $1,600.01 $ 2,000.00 0.18

14 $2,000.01 $ 2,400.00 0.19

15 $ 2,400.01 $ 2,800.00 0.20

16 $ 2,800.01 $ 3,200.00 0.21

17 $ 3,200.01 $ 3,600.00 0.23

18 $ 3,600.01 $ 10,000.00 0.25

19 $ 10,000.01 $ 50.000,00] 0.25 mas el 0.50%
por el exceso de $10.000.01

20 $ 50,000.01 infinito| 0.25 mas el 0.88%
por el exceso de $ 10.000,01
en adelante

b) Por elregistro de la declaratoria o Modificatoria de propiedad horizontal
y todos los documentos que ésta comprenda, el 0.18 del sueldo bdsico
unificado del trabajador por cada piso o departamento; la cancelacion
de propiedad horizontal, el 0.18 del sueldo bdsico unificado del
trabajador por cada piso o departamento.

c) Por la inscripcion de Reglamento Interno de Propiedad Horizontal, se
pagard el 0.27 del sueldo bdsico unificado del trabajador.

d) Por la inscripcion de Reglamento Interno de Urbanizaciones, se pagard
el 1.34 del sueldo bdsico unificado del trabajador;

e) Porlainscripcion de Pacto de Retroventas, segun el avalio municipal o
cuantia del contrato de cada inmueble, piso o departamento, se
pagard conforme el porcentaje del sueldo bdsico unificado del
trabajador previsto en la correspondiente categoria fijada en el literal Q)
de este articulo

f)  Porlainscripcion patrimonio familiar o su cancelacion, se pagard el 0.07
del sueldo bdsico unificado del trabajador,

g) Por la inscripcidon de testamentos, posesion efectiva, repudio de
herencia, se pagard el 0.07 del sueldo bdsico unificado del trabajador
por cada inmueble, piso o departamento

h) Para la inscripcion de adjudicaciones de bienes inmuebles de interés
social, producto de Bonos de Reposicion o Bonos de Reasentamiento
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oftorgados por el Estado a través del MIDUVI u otro organismo similar, se
cobrard la cantidad de cuarenta y nueve dodlares.

i) Por la inscripcion de particiones judiciales o extrajudiciales, segun el
avaliuo municipal de cada inmueble, piso o departamento, se pagard
conforme el porcentaje del sueldo bdsico unificado del trabajador
previsto en la correspondiente categoria fijada en el literal a) de este
articulo

]} Por el registro de hipotecas constituidas a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, (BIESS) e Instituciones financieras
Estatales, segun el avalio municipal, comercial o informe del perito
evaluador del inmueble, pagardn el 50% conforme el porcentaje del
sueldo bdsico unificado del trabajador previsto en la correspondiente
categoria fijada en el literal a) de este articulo;

k) Por lainscripcion de concesiones mineras de exploraciones, se pagard
el 0.07 del sueldo bdsico del frabajador por cada hectdarea
concesionada; por las concesiones mineras de explotacion, se pagard
el 0.23 del sueldo bdsico del frabajador por cada hectdrea
concesionada; y, por la inscripcidon de materiales aridos y pétreos se
pagard el 0.23 del sueldo bdsico del frabajador por cada hectdreq;

) Por la inscripcion de capitulaciones matrimoniales, poderes en el
Ecuador o extranjeros, Revocatoria de Poderes, Declaratoria de Unidn
de Hecho y su Terminacion, Usufructo y su Cancelacién, Revocatoria de
Donacion, Aceptacion de Compra y Donacidon, Aceptacion de
testamento, Aceptacion y Ratificacion de Singularizacion, Aclaracion y
ratificaciéon de Cesidn de Hipotecas, Aclaraciéon de Capitulaciones
matrimoniales, Aclaracion de Donaciéon, Ratificacion de Escrituras
Publicas, Aclaracion de Escritura, Aclaracion de Fianza, Aclaracion de
Hipoteca, Aclaracion de poderes, Aclaraciéon de Posesion Efectiva,
Aclaracion de Linderos y Medidas (disminuye), Aprobacion de la
Liquidacion de la sociedad conyugal, Cambio de Razdn Social,
Cancelacién de Fianza, Cancelacion de Hipoteca, Modificatoria de
Hipoteca, cancelacién de Inscripcion, Cancelacion de particion judicial
o extrajudicial, Cancelacion de Seguro de Desgravamen, Cancelacion
de Sentencia, Cesion de Derechos Hipotecarios, Nulidad de
Adjudicaciéon del MAG, Cesion de Derechos de Litigio, Resciliacion de
Contratos, Servidumbre, Levantamiento de Servidumbre, Convenio de
Pago municipal, Disolucion de la Sociedad Conyugal, se pagara el 0.07
del sueldo bdsico del trabajador por cada inmueble,
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m) Las aclaraciones de homonimos de imputados o acusados en procesos
penales, pagara el 0.07 del sueldo bdsico unificado del trabajador por
cada inmueble

P)

f)

Las inscripciones de prohibiciones de enajenar y embargos ordenados
en procesos penales o de alimentos forzosos, seran gratuitos.

Las inscripciones de Providencia de Adjudicaciones del MAG, segun el
avalio municipal del inmueble, pagardn conforme el porcentaje del
sueldo bdsico unificado del trabajador previsto en la correspondiente
categoria fijada en el literal a) de este articulo;

Por las inscripciones de Promesas de Compraventas, se tomard en
cuenta el 50% del valor del contfrato porinmueble y se pagard conforme
el porcentaje del sueldo bdsico unificado del trabajador previsto en la
correspondiente categoria fijada en el literal a) de este articulo;

La inscripcidon de los contratos de arrendamientos de inmuebles, se
tomard la cuantia del canon arrendaticio, multiplicado por 12 meses y
por los anos de vigencia del confrato, se pagard conforme el
porcentaje del sueldo bdsico unificado del trabajador previsto en la
correspondiente categoria fijada en el literal a) de este articulo;

La inscripcion de Adendum de Contratos de Arrendamientos sin variar
el canon arrendaticio ni el plazo se pagard el 0.07 del sueldo bdsico
unificado del trabajador;

Las inscripciones de los contratos de arrendamiento de solar municipal,
y su terminacion, se pagard el 0.06 del sueldo bdsico unificado del
trabajador.

Las inscripciones de terminaciéon de contfratos de arrendamiento, se
pagard el 0.07 del sueldo bdsico unificado del trabajador.

Por la inscripcion de las protocolizaciones de sentencias de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, se pagard conforme el
porcentaje del sueldo bdsico unificado del trabajador previsto en la
correspondiente categoria fijada en el literal a) de este articulo,
tomando como base de cdlculo el avalio municipal de los inmuebles.

Por las inscripciones de las protocolizaciones de Adjudicacion de solares

del Proyecto Municipal, se pagard el 0.076 del sueldo bdsico unificado
del frabajador.
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w) Por la inscripcion de la Ordenanza de aprobacion de Urbanizaciones y
todos sus documentos, asi como su Reestructuracion o Reformas, se
pagard el 0.03 del sueldo bdsico unificado del trabajador por cada lote;

X) Por la inscripcion de Convenios de Purga de Mora, segun el avaliuo
municipal de cada inmueble, piso o departamento, se pagard
conforme el porcentaje del sueldo bdsico unificado del trabajador
previsto en la correspondiente categoria fijada en el literal a) de este
articulo;

2.- Para el pago de derechos de registro, calificacion e inscripcion de los
siguientes actos, incluyendo los gastos generales se establecen los
siguientes valores:

a) Por la inscripcion de embargos sus cancelaciones, gravdmenes,
demandas, levantamiento de demandas, sentencias, interdicciones
o Insolvencia con su cancelacion, prohibiciones judiciales o
voluntaria de enajenar y sus cancelaciones, Aclaraciones, se pagard
el 0.07 del sueldo bdsico del frabajador;

b) Por la Inscripcion de Organizaciones Religiosas, se pagard el 0.07 del
sueldo bdsico del trabajador;

c) Por la Reposicion de Escritura Publica, se pagard el 0.07 del sueldo
bdsico unificado del frabajador.

d) Por la inscripcion de protocolizacion de documentos, se pagard el
0.03 del sueldo basico del trabajador;

e) Por las Historias de dominio con certificaciones de gravdmenes vy
limitaciones de dominio, se pagard el 0.035 del sueldo bdsico del
trabajador;

f) Por las certificaciones de propiedad, gravémenes y limitaciones de
dominio, se pagard el 0.030 del sueldo bdsico del trabajador;

g) Porlas marginaciones en general se pagard el 0.07 del sueldo bdsico
unificado del tfrabajador. Por la marginacion municipal se pagard el
0.034 del sueldo bdsico unificado del trabajador.

h) Porlas certificaciones de bienes, se pagard el 0.020 del sueldo bdsico
del frabajador.
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i) Porlas certificaciones de copias de una escritura publica del archivo
de 20 fojas, se pagard el 0.027 del sueldo bdsico del tfrabajador, en
caso de excedentes de fojas se cobrard un valor adicional de 0.25
centavos de dodlares;

i) Las demdas certificaciones similares que no consten se pagasen el
0.027 del sueldo bdasico del tfrabajador.

k) La certificacion de avaluos y catastros estd excluida de aranceles
por tratarse de una accidn de inclusidon social a favor de sectores de
menor ingreso.

l) Los adultos mayores estdn exentos del 50% de los aranceles por
costos registrales, de acuerdo con la Ley.

m) Las personas con discapacidad estdn exentas del pago de los
derechos arancelarios segun el grado de discapacidad:

3.- Cuando se trate de la inscripcidon de contratos celebrados entre
entidades publicas y personas de derecho privado, regird la categoria
que corresponda, segun el nUmero 1 de este articulo. Los contfratos
celebrados entre instituciones del Estado no pagardn aranceles de
registro.

4.- En los actos y contratos de cuantia indeterminada, tales como:
hipotecas abiertas, fideicomisos, terminacion de fideicomisos,
fusiones, comodato y su terminacion, rectificaciones, entre otras, se
considerard para el cdlculo de derechos de registro el avaluo
municipal, la cuantia del contrato o el informe del perito evaluador de
cada inmueble.

5.- Los actos o confratos que no se encuentren establecidos dentro
de esta tabla arancelaria tendrdn un costo de 0.10 del sueldo bdsico
del tfrabajador.

6.- Los aranceles de registro serdn calculados por cada acto o contrato
segun la categoria y cuantia correspondiente, aungue estén
comprendidos en un solo instrumento.

Cada inscripcion de escritura publica comprende tres razones de
inscripcion, por la razén de inscripcion adicional se pagard el 0.027 del
sueldo bdsico unificado del trabajador por cada adicional.
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La Oficina de Recaudaciones incluird en las planillas el desglose
pormenorizado y total de los derechos que serdn pagados por los
usuarios, mas el 12% por conceptos de gastos generales.

Arficulo 39.-DE LA EXHIBICION DE LAS TABLAS ARANCELARIAS.- Es
obligacion del Registros de la Propiedad del Cantén Esmeraldas. Exhibir
permanentemente en lugares visibles al publico, las correspondientes
TABLAS ARANCELARIAS.

DISPOSICION TRANSITORIA

TRANSITORIA PRIMERA.- A la emision de la presente Ordenanza, en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Esmeraldas, existen funciones que se
han determinado que necesitan una Reestructuracion inmediata, para lo
cual se deberd realizar un nuevo estatuto orgdnico de Gestion
Organizacional por procesos.

DISPOSICION DEROGATORIA

DEROGATORIA UNICA - Quedan derogadas expresamente: la Ordenanza
para la Organizacion, Administracion y Funcionamiento del Registro de la
Propiedad del Cantdn Esmeraldas, discutida y aprobada en sesiones del
Concejo el 28 de Junio del 2011 y 9 de septiembre del 2011 y promulgada
por el Senor Alcalde el 9 de septiembre del 2011; la Ordenanza que
reforma a la Ordenanza para la Organizacion, Administracion vy
Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantén Esmeraldas,
discutida y aprobada en sesiones del Concejo el 30 de diciembre del
2011 y 27 de enero del 2012 y promulgada por el Senor Alcalde el 27 de
enero del 2012; la Reforma a la Ordenanza para la Organizacion,
Administracion y Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantdn
Esmeraldas, discutida y aprobada en sesiones del Concejo el 9 de
Noviembre del 2023 y 13 de Noviembre del 2023 y promulgada por el
Senor Alcalde el 13 de Noviembre del 2023; y, todas aquellas Resoluciones
y Disposiciones que se contrapongan con la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion por
el Pleno del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Esmeraldas, publicacion en la Gaceta Municipal del dominio
Web de la municipalidad, sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial de acuerdo a lo determinado en el Art. 324 del COOTAD.
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Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Esmeraldas, alos 25 dias del mes de enero de 2024.

do 6scxﬁn#cﬁné%pm
LACI'S TENCRI O

Abg. Vicko Villacis Tenorio, Mgtr. Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
ALCALDE DEL CANTON ESMERALDAS SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO que la ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON ESMERALDAS, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas, en sesion
extraordinaria realizada el 19 de enero de 2024 y en sesidn ordinaria el 25 de
enero de 2024, en primero y segundo debate respectivamente.

Esmeraldas, 25 de enero de 2024.
'\

Fi r mado ﬁESl re:r\’\‘_\’:lanérli_e'—ﬁurAN
fQUI NTERO CAl CEDO

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.- 25 de enero de 2024, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
cuarto del articulo 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la presente
ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON ESMERALDAS,
al senor Abg. Vicko Villacis Tenorio, Alcalde del cantén Esmeraldas para su
sancion respectiva.

Esmeraldas, 25 de enero de 2024.

£ RAM RO ERISTHI AN
:QUI NTERO CAl CEDO

Abg. Ramiro Quin’rero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO DEL CONCEJO

27
@ Av. Olmedo entre Juan Montalvo y Rocafuerte L

& alcaldia@esmeraldas.gob.ec “;a ESMERALDA,s
@© www.esmeraldas.gob.ec ? € | Comee Q"“’/’*



ALCALDIA |

CIUDADANA &
“ESMERALDAS (@#%

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo
estipulado en el inciso tercero del Art 322 y Art 324, del Cddigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion, (COOTAD), vy
habiéndose observado el tramite legal, SANCIONO Y ORDENO la promulgacion
de la ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON ESMERALDAS,
a los 25 dias del mes de enero de 2024.

Esmeraldas, 25 de enero de 2024.

1 ec

-.' C i rmado el 1 Oni_canent e_por
i ek Ui kO ALFREDD
; %V LLACI S TENORI O

BB AL
Abg. Vicko Villacis Tenorio, Mgtr.
ALCALDE DEL CANTON

SECRETARIA GENERAL.- SANCIONO Y ORDENO la promulgacién a través de su
publicacién, el Mgtr. Vicko Villacis Tenorio, Alcalde del cantén Esmeraldas la
ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON ESMERALDAS,
alos 25 dias del mes de enero de 2024.

Esmeraldas, 25 de enero de 2024.

e
Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO DEL CONCEJO
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